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Zmluva o budicej zmluve

o prevode vilastnictva bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome

uzatvorena v zmysle § 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Obchodného zdkonnika
v zneni neskor§ich predpisov.

REVITAL STAYV, s.r.o.

Zastipena: Ing. Vladimir Ra¢ek — konatel’ spolo¢nosti
Sidlo : Priemyselna 17, 953 01 Zlaté Moravce
ICO: 45379955
DIC : 2022956694
Zapisana: v Registri Okresného sudu, Oddiel: Sro, Vlozka ¢&. 25878/N
Bankové spojenie: SLSP, a.s., Zlaté Moravce
Cislo wiétu : 234926826/0900

(d’alej len predavajuci)

Obec 2itavany

Zastipena: Juraj Obert — starosta obce
Sidlo : Sportova S, 951 97 Zitavany
ICO: 378694511

DIC : 20251701528

Bankové spojemie: SLSP, a.s. Zlaté Moravce
Cislo uétu : 232084290/0900

(d’alej len kupujici)

uzatvdraji v zmysle ustanoveni § 289 anasl. Obchodného zdkonnika v zmeni neskorfich ‘

-

predpisov a ustanoveni zékona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov Zmluvu o budiicej zmluve o prevede vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome ( d’alej len ,Zmluva o budicej zmluve* alebo ,tito zmluva® ) za

naslednych podmienok:

Preambula

1. Budici preddvajuci na pozemku bude realizovat’ vystavbu bytovéha domu pod
marketingovym ndzvom ,, Bytovy dom — 2x9 bj“ ( dalej len ,projekt* ) vrozsahu aza
podmienok stanovenych podl'a stavebného povolenia €. 111/2013-004-LK zo diia 10. 4. 2013,
ktoré je pravoplatné diiom 7. 5. 2013, pripadne podl'a neskorsich zmien &i predizenia platnosti
tohto stavebného povolenia. Vystavba bytového domu sa bude realizovat’ na pozemku
o celkovej vymere 3 245 m2, parcelné &isla 121, 122, 123/1, 124/1, 124/2, 125, 126/2, 129,
134/3, 134/4, 135/1, 135/2, 135/4, 135/5, 135/6, zapisanom na LV ¢&.1, katastrdlne tzemie
KilaZice, vedenom na Katastralnom trade v Zlatych Moravciach, Sprava katastra Zlaté

Moravce ( d'alej len ,,Pozemok* )
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2. Buduci predavajici sa stane vyluénym vlastnikom vsetkych bytov a nebytovych priestorov
nachadzajicich sa v predmetnom bytovom dome postaveného na Pozemku, ako aj na dalsej
parcele /pripadne parcelach/, podla skutoéného zamerania stavby pre Gcely zdpisu stavby do

katastra nehnutel’nosti (dalej len ,,bytovy dom* ).

3. Vramci vystavby projektu zrealizuje budici preddvajici v lehote do konca roku 2013
vystavbu infraStruldtiry, t.j., vodovodné pripojka, kanalizicia splaskova, chodniky a odstavna
plocha a pripojka plynu v sulade s projektovou dokumentdciou. Elektrickd pripojka bude
rieSend samostatnym stavebnym povolenim podla schvalenia Zépadoslovenskej energetiky
a.s. Cena tychto objektov je zahrnutd do budiicej kipnej ceny podl’a tejto zmluvy.

4. Na iéely tejto zmluvy sa za moment dokon€enia stavby bude povaZovat' defl pravoplatnosti
kolaudaéné¢ho rozhodnutia vydaného prislusnym stavebnym uradom k vietkym bytom
a nebytovym priestorom nachddzajicim sa v bytovom dome podla projektu, vratane
prislu$enstva podl'a bodu 3.

5. Svlastnictvom kazdého bytu anebytového priestoru v bytovom dome bude nerozluéne
spojené aj spoluvlastnicke pravo na spoloénych &astiach, speoloénych zariadeniach
a prisluSenstve bytového domu v rozsahu aky bude vyplyvat z kolaudaéného rozhodnutia
k tymto bytom a nebytovym priestorom, pripadne k celému bytovému domu.

CLL
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zévidzok budiiceho kupujiceho a budiceho preddvajiceho uzavriet
medzi sebou v sitlade a za podmienok dojednanych v tejto zmluve, zmluvu o prevode vlastnictva
nehnutePnosti Specifikovanych v CLIL tejto zmluvy (d’alej len ,budica kipna zmluva® ) ato
v lehote najneskér do 15.01.2014 a za podmienok bliz§ie uréenych Cl. V. tejto zmluvy a zavizok
zmluvnych stran plnit’ véas a riadne vietky povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

5 CLIL
Specifikicia predmetu zmluvy

2.1. Predmetom budicej kipnej zmluvy bude prevod vlastnickeho prava k nasledovnym
nehnutel'nostiam:

1. SO 01 A — Bytovy dom — 9 bytovych jednotiek
Bytovy dom bude slizit’ ako ndjomny bytovy dom s 9 - timi bytmi, z toho st na kazdom
podlazi situované 2 dvojizbové byty, a 1 jednoizbovy byt. Jednd sa o trojpodlazny
nepodpivnieny objekt s jednym samostatnym vstupom.
Objekt m4 uskutodneny pddorys, pritom v najvicsej dizke pédorysny rozmer pri hribke
obvodového plaita 375 mm ja 20,19m x 11,13m. Vyska objektu v hrebeni strechy od
urovne podlahy prizemia je 11,315m.

Zastavana plocha objektu (obv. plast hr. 375mm) : 215,42 m’
Obostavany priestor objektu (obv. plast hr. 375mm) : 2 477,00 m®
Podlahové plochy 1. nadzemného podlazia

Podlahova plocha jednoizbového bytu L. : 38,64 m’

Podlahova plocha dvojizbového bytu 1. : 48,65 m>

Podlahova plocha dvojizbového bytu 1L : " 61,19 m*

Podlahové plochy 2. nadzemného podlazia
Podlahové plocha jednoizbového bytu L. : 38,46 m’
Podlahova plocha dvojizbového bytu L. : 48,98 m’



Podlahova plocha dvojizbového bytu II. : 60,37 m’

Podlahové plochy 3. nadzemného podlazia

[}

Podlahové plocha jednoizboveho bytu I. : 38,46 m
Podlahovéa plocha dvojizbového bytu L. : 48,98 m’
Podlahova plocha dvojizbového bytu II. : 60,67 m*

Pocet jednoizbovych bytov typu L. v byt. dome : 3
Podet dvojizbovych bytov typu I. v byt. dome : 3
Potet dvojizbovych bytov typu II. v byt. dome : 3

Celkova podlahova plocha bytov v bytovom dome : 4444 m*

2. SO 01 B — Bytovy dom — 9 bytovych jednotiek
Bytovy dom bude sluzit’ ako ndjomny bytovy dom s 9 - timi bytmi, z toho sl na kazdom
podlazi situované 2 dvojizbové byty, a 1 jednoizbovy byt. Jedna sa o trojpodlazny
nepodpivnieny objekt s jednym samostatnym vstupom.
Objekt ma uskuto&neny pdédorys, pri¢om v najvidiej dizke péddorysny rozmer pri hrubke
obvodového plasta 375 mm ja 20,19m x 11,13m. VyS§ka objektu v hrebeni strechy od
urovne podlahy prizemia je 11,315m.

Zastavana plocha objektu (obv. plast hr. 375mm) : 215,42 m*
Obostavany priestor objektu (obv. plast hr. 375mm) : 2 477,00 m’
Podlahové plochy 1. nadzemného podlaZia

Podlahova plocha jednoizbového bytu 1. : 38,64 m
Podlahova plocha dvojizbového bytu L. : 48,65 m>
Podlahova plocha dvojizbového bytu I1. : 61,19 m>
Podlahove plochy 2. nadzemného podlazia

Podlahova plocha jednoizbového bytu 1. : 38,46 m’
Podlahova plocha dvojizbového bytu 1. : 48,98 m’
Podlahova plocha dvojizbového byt I1. : 60,37 m*
Podlahové plochy 3. nadzemného podlazia

Podlahova plocha jednoizbového bytu L. : 38,46 m*
Podlahova plocha dvojizbového bytu 1. : 48,98 m’
Podlahova plocha dvojizbového bytu II. : 60,67 m’

Pocet jednoizbovych bytov typu I. v byt. dome : 3
Poéet dvojizbovych bytov typu L. v byt. dome : 3
Poéet dvojizbovych bytov typu Il. v byt. dome : 3

Celkova podlahové plocha bytov v bytovom dome : 4444 m®

3. Technicka vybavenost’ objektov SO 01 A a SO 01 B v rozsahu:

- Zumpa

- PoZiarna nadrz

- Vodovodna pripojka

- Kanalizacia splafkova

- Kanalizacia dazd'ova

- Vonkajsie osvetlenie

- Priestor pre smemé nadoby
- Vsakovacia jama

- Opomy miir



- Chodniky

- Prijazdova cesta + parkoviska
- Plynova pripojka

- Zemné upravy

( pre vietky vy33ie uvedené byty a nebytové priestory plati dalej v texte oznaCenie aj ,,Predmet
prevodu‘ alebo nehnutel'nosti* }

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Pre vietky byty a nebytové priestory uvedené v tomto ¢lanku zmluvy plati, ze:
Prisluienstvom bytov je: kuchyiia, chodba a kapelfia + WC .

Sudastou bytov je ich vniutorné vybavenie ato: vodovodné, teplonosné, kanalizatné
a elekirické pripojky okrem tych, ktoré si urené na spoloéné uzivanie.

Spolo¢nymi ¢astami domu st v sulade s projektovou dokumentaciou, ¢asti domu nevyhnutné
na jeho bezpeénost a podstatu a st uréené na spolo¢né uzivanie, najmi zaklady domu, strecha,
chodby, obvodoveé mury, priecelia, vchod, schodiste, podkrovie, vodorovné nosné a izolaéné
konétrukcie a zvislé nosné konStrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu s v silade s platnou projektovou dokumentaciou zariadenia,
ktoré su urfené na spolotné uZivanie a shiZia vyluéne tomuto domu, ato aj v pripade, ak st
umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami sii najméd bleskozvody, kominy, vodoveodné,
kanalizagné a plynové pripojky.

PrisluSenstvom bytového domu, vsllade splatnou projektovou dokumenticiou, ktoré je
uréené na spolofné uZivanie a shizia vyluCne tomuto domu a pritom st stavebnou sicastou
domu, sa rozumeji pristupové cesty, chodniky, daZd’ova a splaskova kanalizicia, plynova
pripojka a elektricka pripojka, ktoré sa nachadzajt na pozemku patriacom k domu.

Predmetom prevodu nebude pozemok, na ktorom bude bytovy dom postaveny. Tento v zmysle
dohody zmluvnych stran ostidva po€as doby vystavby vo vlastnictve budiiceho kupujiceho,
ktory stthlasi s vystavbou bytového domu na jeho pozemku.

Velkost’ uvedenych spoluvlastnickych podielov k spoloénym ¢astiam, spoloénym zariadeniam
a prislufenstvu domu viazuca sa k jednotlivym bytom a nebytovym priestorom v bytovom
dome bude vypoditana zpomeru vymery podlahovej plochy konkrétneho bytu alebo
nebytového priestoru v dome k vymere vSetkych podlahovych pléch bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome.

Zmluvné strany sahlasia stym, Ze presné zameranie uvedenych pozemkov (zastavany
pozemolk, prilahly pozemok ) a ich v¥mera budi definitivne spresnené v geometrickom plane
zamerania skutkového stavu po osadeni stavieb tvoriacich projekt.

Po splneni podmienok uvedenych v tejto zmluve sa budiici preddvajici zavdzuje previest’
v prospech budiiceho kupujiceho vlastnicke pravo k Predmetu prevodu, uvedenom v bode 2.1.
tejto zmluvy.

Na zaklade tejto zmluvy sa budiici kupujici po splneni podmienok uvedenych v tejto zmluve
zavizuje zaplatit’ budiicemu predavajicemu dohodnuti kipnu cenu podl'a CLIV. tejto zmluvy.
“

Predmet zmluvy — Bytovy dom, vietky byty, nebytové priestory aich prisluienstvo budu
zhotovené v siilade s prislunym stavebnym povolenim a projektovou dokumenticiou
schvéalenou budicim kupujiicim v zneni jej neskorfich zmien a doplnkov odsthlasenych
oboma zmluvnymi stranami.



3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

L.
Prilohy zmluvy

Prilohou &.1 k tejto zmluve je projektova dokumenticia k projektu vymedzeného v preambule
tejto zmluvy ako jej neoddelitel'na siéast’. Neoddelitel'nou stiSastou tejto zmluvy sa stani aj
pripadné zmeny projektovej dokumentdcie schvalené prisluSnym stavebnym tdradom.

Prilohou ¢.2 ktejto zmluve je vybavenie bytov t.j. popis materidlov a vyrobkov zvolené
buddcim predavajiicim, ktoré buda pouZité pri vystavbe bytov. Buduci kupujici potvrdzuje, ze
s ich obsahom s(hlasi. Uvedeny popis pouZitych materidlov a vyrobkov mé prednost’ pred
§pecifikaciou uvedenou vo vietkych stupiioch projektovej dokumentacie. Materidly a vyrobky
uvedené v popise mézu byt po odsthlaseni budicim kupujicim pripadne nahradené inymi, ak
bude v priebehu vystavby napr. zrusend ich vyroba, alebo zvySend cena, alebo ich obstaranie
nebude moZné a pod. a to za materialy a vyrobky zhodného, alebo vyssieho §tandardu. Byty
v predmetnom bytovom dome budi1 byty bezného Standardu v zmysle zakona &. 443/2010 Z.z.
o dotacidach na rozvoj byvania a o sociadlnom byvani vzneni platnom a ¢innom ku driu
podpisu.

Prilohou &.3 je tzv. pasport bytov a nebytovych priestorov v dome, t.j. pédorysné usporiadanie
bytov a nebytovych priestorov, vritane Specifikacie jednotlivych miestnosti a umiestnenia

v bytoch a umiestnenia bytu v bytovom dome podl'a realiza¢nej projektovej dokumentacie,
ako neoddelitelna sugast’ tejto zmluvy.

Prilohou 8.4 je Rekapitulacia jednotlivych stavebnych objektov.
Prilohou &. 5 je vypis z uznesenia obecného zastupitel'stva o schvileni tejto zmluvy.

CLIV.
Budica kiipna cena

4.1, Budici kupujici sa zavizuje zaplatit’ budicemu preddvajlicemu za prevod vlastnictva

k Predmetu prevodu dohodnuti buddcu kipnu cenu v celkovej vyske:
bez DPH s DPH

1. objekt SO 01 A : 333.040,26 399.648,31

2. objekt SO 01 B 333.040,26 399.648,31

3. technickd vybavenost 234.218,74 281.062,49

Spolu: 900.299,26 1.080.359,11
slovom : deviit'sto tisic dvesto devit'desiat devit’ eur a dvadsat’ Sest’ eurocentov bez DPH, t.j.
jeden milioén osemdesiat tisic tristo pit'desiat devit’ eur a jedendst’ eurocentov vratane 20%
DPH.

4.2. DPH bude upravend vo vyske stanovenej zdkonom, v &ase vystavenia dafiového dokladu,
alebo uskutonenia pravneho itkonu. "

4.3. Budici predavajici je oprivneny primerane upravit' budicu kipnu cenu v nasledovnych

pripadoch:
a) ak po uzavreti tejto zmluvy zmenou datiovych predpisov bude zavedena nova dafiova
¢i poplatkovd povinnost, ktori bude budlici preddvajici povinny plnit' v sivislosti



4.4.

4.5.

4.6.

5.1.

5.2

5.3.

54.

3.5,

s vystavbou bytového domu anaslednym predajom a prevodom Predmetu prevodu ato
v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze budica kipna cena sa méze menit’ len po vzajomnej dohode
oboch zmluvnych strdn dodatkom k tejto zmluve.

Dohodnutit budacu kipnu cenu pedla bodu 4.1. tejto zmluvy sa budici kupujici zavizuje
uhradit’ na njjomny bytovy dom z prostriedkov, ktoré ziska z dotacie MDV a RR a z uveru
SFRB.

Budici kupujiici je povinny uzavretie buducej kipnej zmluvy vratane Kipnej ceny za Predmet
prevodu, ako aj samotné nadobudnutie vlastnickeho prava k bytovému domu prerokovat
a schvélit’ na obecnom zastupitel'stve a to najneskdr v lehote do 15.01.2014 a v tejto lehote
budicu kipnu zmluvu s budiicim predavajicim aj uzavriet. V pripade, ak tento sthlas
obecného zastupitelstva nebude udeleny a uzavreta budica kipna zmluva ani do 15.01.2014
alebo takyto stthlas bude do diia pravoplatnosti povolenia vkladu odvolany/zruSeny buduci
predavajici ma narok na zmluvni pokutu vo vyske hodnoty budiceho prevodu vypoditanej
podla § 8 pism. a) bod 2 zdkona &.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni platnom a téinnom ku diiu podpisu. Pre vypodet sa pouzije hornd hranica
ukazovatePa vymedzeného v citovanom bode. Pre pripad, Ze zmenou pravnej Gpravy ddjde k
zvySeniu ukazovatela vymedzeného v citovanom bode, pouZije sa takto novo vymedzena
vy$ka ukazovatel’a. Budici kupujici vyhlasuje, Ze takto vymedzena vyska zmluvnej pokuty je
pre neho dostatoéne zrejma, uréitd, primerand povinnosti, ktorej splnenie zabezpeduje a nie s
mu zname Ziadne dévody, pre ktoré by si mohol uplatiiovat’ ndrok na pripadné moderaéné
pravo sidu. Tym nie je dotknuté pravo budiceho predévajiceho domahat’ sa néhrady $kody,
ktorda vznikne v dosledku porudenia tejto povinnosti budiceho kupujiceho v rozsahu
presahujicom dohodnutil vySku zmluvnej pokuty. Za predpokladu, Ze budtci kupujici zaplati
dohodnutt vySku zmluvnej pokuty do 2 mesiacov odo dila vzniku ndroku na jej zaplatenie,
zavézuje sa budici preddvajuci previest’ predmet prevodu na budiceho kupujiceho.

CLV.
Vlastnicke privo k predmetu a nebezpetenstvo Skody

Vlastnicke pravo k Predmetu prevodu bude prevedené na budiceho kupujiceho diiom
povolenia vkladu vlastnickeho prava podl'a Zmluvy o prevode vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome (budica kiipna zmluva) do katastra nehnutelnosti, ktora uzatvoria
zmluvné strany za podmienok uvedenych v tejto zmluve,

Zmluvné strany tymto sithlasia, Zze administrativne poplatky a ostatné néklady (napr. kolky,
notarske poplatky) siivisiace so zapisom vlastnickeho prava budiceho kupujiceho k Predmetu
prevodu a zaloZznych prav v prospech financujiceho subjektu v stvislosti s touto zmluvou nie
si zahrnuté v budiicej kipnej cene a bude ich v plnom rozsahu hradit’ budici kupujci.

Nebezpedenstvo 5kody na Predmete prevodu prechadza na budiceho kupujiiceho driom
odovzdania a prevzatia Predmetu prevodu.

Ustanovenie o zndSani nebezpedenstva $kody budiicim preddvajucim neplati, ak buduci
kupujici odmietne prevziat' predmet prevodu bez dévodu alebo zinych dévodov ako je
existencia vad Predmetu prevodu. A

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze po splneni vietkych podmienok uvedenych v bode 5.6. tejto
zmluvy spolu uzatvoria zmluvu, ktorej predmetom bude prevod vlastnictva k Predmetu



5.6.

5.7.

5.8.

6.1.

6.2,

6.3.

6.4.

prevodu, priéom dohoda zmluvnych strdn o predmetnej zmluve o prevode vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome je si¢ast’'ou tejto zmluvy.

Dohodnutymi podmienkami pre uzatvorenie samotnej budicej kipnej zmluvy podla bodu 5.5.
tohto €lanku je sicasné splnenie tychto skutoénosti:

() vecne a miestne prislusny stavebny urad vydé pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie na
vietky byty a bytovy dom,
(ii) prislusné organy pridelia bytovému domu sipisné a orientaéné <&islo v silade

s platnymi prdvnymi predpismi SR, pri¢om buddci predavajlci poziada prislusni spravu
katastra o zapis skolaudovaného bytu do katastra nehnutelnosti najneskdr sugasne s navrhom
na vklad vlastnickeho prava podFa zmluvy o prevode vlastnictva bytu v bytovom dome,

(iii)  buddci kupujici uhradi v plnom rozsahu vSetky finanéné zdvizky vyplyvajlce pre
budiceho kupujticeho z tejto zmluvy,

(iv)  budicemu kupujiicemu bude poskytnutd doticia z MDV aRR atver zo SFRB na
kopu najomného bytového domu. Predmetom prevodu bude pripisanie finannych
prostriedkov zo SFRB a MDV a RR na u&et budtceho predavajiiceho.

Buduci kupujuci sa zavizuje, Ze vo svojich finanénych rozhodnutiach vytvori a zabezpedi
predpoklady na nadobudnutie predmetu prevodu do svojho vyluéného vlastnictva najneskér
v lehote uvedenej v bode 4.5. tejto zmluvy.

Buduci kupujici sa zavizuje vyvijat’ maximalne usilie na zabezpeenie uhrady kupnej ceny
apredmet kupy z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a Ministerstva dopravy,
vystavby aregiondlneho rozvoja SR alebo pripadne zinych dostupnych zdrojov.

CLVIL.
Odovzdanie a prevzatie Predmetu prevodu

Po vydani pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na bytovy dom, po uzavreti zmluvy
o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome a zaplateni kiipnej ceny
za Predmet prevodu budici predavajici na 10-ty defi od splnenia v3etkych vyssie uvedenych
podmienok odovzda budicemu kupujicemu Predmet prevodu, priC¢om obhliadka Predmetu
prevodu sa uskutoéni eSte pred podpisom riadnej kiipnej zmluvy.

Vo vyzve na prebratie a odovzdanie Predmetu prevodu podl'a bodu 6.1.tejto zmiuvy budici
predavajiici ozniami budicemu kupujicemu termin (miesto, datum, a éas) odovzdavacieho
a preberacieho konania. V pripade, Ze budici kupujici sa v tomto termine nemdze zilastnit
odovzdavacieho a preberacieho konania, je povinny to oznamit' budicemu predavajicemu
v priebehu 3 dni po obdrzani vyzvy budiceho predavajiceho podFa bodu 6.1. tejto zmluvy a
nasledne bude dohodou zmluvnych stran stanoveny novy, koneény termin odovzdivacieho
a preberacieho konania. Ak sa zmluvné strany nedohodnfi na nahradnom termine, urdi
koneény termin odovzdévacieho a preberacieho konania budiici predavajici.

Ak sa budiici kupujuci bez predchaddzajiceho oznamenia budicemu predavajicemu nedostavi
k odovzddvaciemu a preberaciemu konaniu, alebo ak budici kupujici odmietne prevziat
Predmet prevodu bez viZnych ddvodov, alebo ak budici kupujici bez opodstatnenych
dbvodov nepodpiie protokol, plati domienka, Ze budiici kupujuci prevzal Predmet prevodu bez
vad k ddtumu stanovenému na prevzatie vo vyzve budiceho predavajiceho podl'a bodu 6.1.
tohto élanku zmluvy.

A

O odovzdavacom a preberacom konani ti€astnici spi§u protokol. Budiici kupujiici sa zavizuje
v zavere protokolu vyslovene uviest, 7e Predmet prevodu preberd, alebo nepreberd. Ak
predmet zmluvy nepreberd, je povinny uviest' ddvody. V protokole sa zaroved uvedie stav



6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

v akom sa jednotlivé byty a nebytové priestory v bytovom dome nachadzaji, datum a miesto
spisania protokolu, stavy jednotlivych meradov energii pre jednotlivé byty a nebytové
priestory vdome ainé vyznamné skutodnosti dolezité pre zmluvné strany. Pri podpise
preberacieho protokolu bude budicim predavajocim budicemu kupujicemu odovzdana
projektova dokumentacia tykajaca sa bytového domu a technickd sprdva overena stavebnym
tiradom, energeticky certifikat budovy, passport budovy a iné dokumenty tykajuice sa budovy,
ktoré su potrebné k jej riadnemu uZivaniu a nakladaniu s ilou. V3etky dokumenty stvisiace
s bytovym domom budd budiucemu kupujucemu odovzdané aj v elektronickej verzii (dwg,

dxf).

Buduci kupujtci nie je oprdvneny bezdévodne odmietnut’ prevziat’ Predmet prevodu, ktory
nevykazuje Ziadne vady ani nedorobky alebo vady, ktoré nie si podstatné a nebrania uZivaniu
bytov a nebytovych priestorov v dome.

Buduci kupujuici je povinny uhradzat’ platby za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov odo dfia odovzdania a prevzatia Predmetu prevodu. Budici kupujici prevzatim
Predmetu prevodu zdroveil prebera zodpovednost’ za $kody na Predmete prevodu.

Buduci predavajici podas odovzddvania Predmetu prevodu odovzda budicemu kupujicemu aj
kI'iée od nebytovych priestorov.

Buduci kupujici berie na vedomie a stthlasi s tym, aby budiici predavajiici odovzdal technicki
alebo vSetku ostatnd dokumentaciu siivisiacu s vystavbou bytového domu, najmi projekt
kone¢ného stavu stavby, zaznamy z kontrol, testy kvality, manudly, zirucné listy a platné
kolaudaéné rozhodnutia aj spravcovi bytového domu.

Budici kupujici berie na vedomie astihlasi stym, Ze na bytoch a nebytovych priestorov
v bytovom dome mo6Zu po kolaudécii viaznut’ zdlozné prava, ktoré budd zriadené budicim
predédvajicim za uéelom financovania vystavby bytového domu alebo zaloZné priva zriadené
za téelom financovania kipy Predmetu prevodu budiicim kupujicim. O vzniku zaloZného
prava bude budici preddvajici bezodkladne informovat’ budiceho kupujiceho. Existencia
tychto prév nebude v ziadnom pripade dévodom na odmietnutie uzavretia budicej kiipnej
zmluvy budicim kupujicim za predpokladu, ak tieto zdlozné prava nebudd mat’ vplyv na
ziskanie doticie zMDV a RR a tiveru SFRB. V takom pripade je budiici kupujici opravneny
Cast’ zostatku zavidzku zabezpeleného takto zriadenym ziloZnym pravom uhradit’ priamo
v prospech dverujucej banky za ticelom uvolnenia zriadeného zidloZného prava. Zostatok
zkipnej ceny bude poukdzany priamo v prospech budiceho predavajiiceho. Buduci
predavajici s takymto postupom sithlasi.

CLVIL
Podstatné porulenie zmluvy a zmluvné pokuty

Za podstatné porusenie zmluvy zo strany budiiceho kupujtceho sa povazuje:

a) Ak budutci kupujici nezaplati v stanovenom termine, ato do 30.08.2014, dast’ budice;j
kipnej ceny vzmysle Cl. 4 alebo, pripadne iné finanéné zavizky vyplyvajice pre
budiceho kupujuceho ztejto zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti sa buduci
kupujici zavézuje zaplatit’ za dobu omeskania so zaplatenim budicej kipnej ceny trok
z omeskania v zdkonnej vyske.

b) Ak budici kupujiici neprijme vietky potrebné rozhodnutia v lehote uvedenej v bode 4.5
tejto zmluvy, ktoré s nevyhnutné na plnenie zavizkov z tejto zmluvy alebo nebude mat’
v uvedenej lehote dostatoéne zabezpeéené financovanie budicej kipnej ceny.
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8.3.
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¢) Ak budici kupujici bez zavinenia budiceho predivajiuceho porusi svoju povinnost
uzatvorit’ budicu kiipnu zmluvu v rdmci lehoty dohodnutej podla ¢l. 1 tejto zmluvy.

Za podstatné poruSenie zmluvy zo strany budiceho predévajiceho sa povazuje:

a) Ak bez zavinenia budiceho kupujiceho budlci predévajici nezrealizuje projekt alebo
nebude vydané pravoplatné kolaudagné rozhodnutie v zmysle Preambuly tejto zmluvy a to
najneskor do 31.12.2013 ato zddvodov spoCivajiucich vyluéne na strane budiceho
predavajiceho. V takomto pripade sa budici predavajici zavizuje uhradit’ budicemu
kupujicemu zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dohodnutej budicej kiipnej ceny za kazdy
deii omeskania so splnenim svojho zavdzku, tym v8ak nie je dotknuty narok budiceho
kupyjiiceho domahat sa nahrady Skody, ktora vznikne poruSenim tejto povinnosti
budiiceho predavajuceho.

b) Ak budilci preddvajici bez zavinenia budiceho kupujiceho porusi svoju povinnost
uzatvorit’ buducu kiipnu zmluvu v rémei lehoty dohodnutej podFa €l 1 tejto zmluvy.

CLVIIL
Odstiipenie od zmluvy

Budtci predavajici je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade podstatného poruSenia
zmluvnych povinnosti druhou zmluvnou stranou ato v pripadoch uvedenych v bode 7.1.
a 7.2. tejto zmluvy. Pravo budiceho predavajuceho na trok z ome§kania za dobu omeskania
so splnenfm uvedenych povinnosti budiceho kupujiiceho tym zanika.

. Buduci predavajici je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade podstatného porusenia

zmluvnych povinnosti budiicim kupujiicim v zmysle C1.7.1, ak nedo$lo k naprave ani po 10
diioch od doruéenia vyzvy na napravu.

V pripade odstipenie od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve vznikd obom strandm
narok domahat’ sa vietkych uZz poskytnutych plneni v zmysle ust. § 351 Obchodného
zdkonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze akékolvek odstipenie od tejto zmluvy mus{ byt urobené
pisomne adorucené druhej zmluvnej strane v podobe doporudenej zasielky s navratkou.
Odstupenie od tejto zmluvy sa stidva fi€¢innym okamihom dorudenia pisomného vyhotovenia
pravneho ikonu odstipenia druhej zmluvnej strany.

Ku diiu nadobudnutia déinnosti odstiipenia od tejto zmluvy zanikaju vietky prava a povinnosti
zmluvnych stran vyplyvajlice z tejto zmluvy s vynimkou prav na zmluvné a zakonné sankcie
(napr. pravo na nahradu $kody, zmluvni pokutu , atd’.) a zmluvné ustanovenia, ktoré na
zdklade prejavu véle zmluvnych stran alebo z dévodu ich povahy zostivaju v platnosti aj po
skondeni platnosti tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné vratit’ si navzijom vsetky plnenia,
ktoré dostali od druhej zmluvnej strany. Budici predavajici je oprdvneny ponechat si
zbudicej kipnej ceny sumu so zmenami Predmetu prevodu poZadovanymi budicim
Kupujicim vratane nakladov na projektantské a stavebné prace, ako aj d’aldie naklady, ktoré
budici predavajiici vynalozil v stivislosti s plnenim tejto zmluvy. Uginky odstipenia sa
uplatnia aj na ostatné ddvody predSasného skongenla platnosti a G&innosti tejto zmluvy
0 budiicej zmluve, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak.
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9.1.

9.2

9.3.

10.1

10.2.

Ak niektory z t¢astnikov odstiipi od tejto zmluvy, povaZuje sa takéto odstipepie gy Sasne za
odstipenie od vietkych ostatnych zmlav, ktoré¢ spolu ucastnici uzatvorili, Tq neplati na
zmluvu o néjme uzavretej vo vzfahu k pozemku, na ktorom sa bude vystavba realizgyap.

¢l IX.
Uprava ndjomnych vzt'ahov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budici predavajaci sthlasi s tym, aby v &ase od kolaudicie
bytového domu do nadobudnutia vlastnickeho prava k predmetu Prevodu budiicim kupujiicim
byty, ktoré tvoria Predmet prevodu podla €1.2.1. tejto zmluvy doéasne uZivali ako najomcovia
tretie osoby ( d’alej len ,,ndjomcovia®) za podmienok dohodnutych v tomto &lanky zmluvy,

Specifikaciu najomcov pre kazdy jednotlivy skolaudovany byt osobitne uréi budici kupujici
budiicemu predévajicemu pisomne minimdlne 30 dni pred uzavretim ndjomnej zmiuvy za
podmienky, Ze bytovy dom bude so vietkymi bytmi anebytovymi priestormi v fiom
nachadzajicim sa pravoplatne skolaudovany a zapisany do katastra nehnutelnosti. Pisomné
oznamenie bude obsahovat’ aj presnd Specifikdciu predmetu ndjmu v zmysle zapisu v katastri
nehnutefnosti.

Budici predavajici sa zavizuje, Ze po ozndmeni ndjomcov pre konkrétny byt podla
predchadzajiceho bodu uzavrie ndjomnd zmluvu za dCelom ponechania bytu do uZfivania
konkrétnym ndjomcom za nasledovnych podmienok:

Nijom kazdého jednotlivého bytu v bytovom dome bude vidy uzavrety medzi budicim
predavajucim anidjomcom na dobu urgiti, ktord bude ohranitend momentom uzavretia
ndjomnej zmluvy do nadobudnutia vlastnickeho prava budiiceho kupujiceho k Predmetu
najmu. Zirovefi u¢innost’ ka¥dej jednotlivej ndjomnej zmluvy zanikne, ak sa ani v lehote do
30.08.2014 buduci kupujici nestane vlastnikom Predmetu prevodu alebo ak v uvedenej lehote
nebude uzavreta budica kipna zmluva na vietky byty a nebytové priestory tvoriace Predmet
prevodu. Ide orozvdzovaciu podmienku (&innosti kazdej jednotlivej ndjomnej zmluvy
v zmysle ust. § 36 ods.2 Obéianskeho zakonnika.

Vysku najomného pre kazdy jednotlivy prenajaty byt v bytovom dome je opravneny uréit
budiici preddvajiici po dohode s budiicim kupujicim, priéom vyska ndjomného musi byt
v stilade so zakonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.
Zvy$ny obsah nijomne] zmluvy, ktory nevyplyva ztohto odseku zmluvy uréi buduci
predavajuci. Ak tak budiici predavajiici neurobi pravny vzfah medzi budiicim predavajicim
ako prenajimatelom ajednotlivymi najomcami sa bude riadit’ prislufnymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zdkonnika tykajiice sa ndjmu bytu.

CLX.
Budiica zmluva o prevede vlastnictva bytu v bytovom dome

V zmysle ustanoveni Cl 5 tejto zmluvy sa udastnici zavizuji po splneni V§etk}:’°h
dohodnutych podmienok uzatvorif Zmluvu o prevode vlastnictva bytov & neby?ov_y’ch.
priestorov v bytovom dome, v ktorej postavenie previdzajiceho ma budici predavz'gum
a postavenie nadobiidatela ma budiici kupujtici. Predmetom zmluvy o prevode vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov  bude prevod viastnictva k Predmetu prevodu tak ako je
Specifikovany v Cl. 2 tejto zmluvy.

"

Zmluvné strany suhiasia, Ze budica kipna zmluva bude obsahovo V)’Chédzfif z'podmler}ok
tejto zmluvy, s prihliadnutim na zmeny pravnych predpisov a inych skutocnostl, z'ktorych
vychadza obsah budice] kiipnej zmluvy podPa tejto zmluvy, ako aj VZhPadmf‘ ha ob0J§‘Franne
dohodnuté zmeny atiez aj na zmeny, ktoré vzniknd vplyvom dodatoénych vzdjomne
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11.4.
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odsthlasenych zmien stavebno — technickych podmienok a poziadaviek pod&as vystavby.
V texte predmetnej zmluvy bude Predmet prevodu Specifikovany v salade so skutkovym
a pravnym stavom, ktory bude dany projektom skuto¢ného vyhotovenia stavby a zdpisom
v katastri nehnutelnosti na prisluSnom liste vlastnictva, ako aj rozhodnutim o kolaudacii
bytového domu a rozhodnutim o urdeni sipisného a orientaéného &isla.

C1. XI.
Ostatné dohodnuté ziviizky a podmienky

Zmluvu moino menit’ adopliiat’ iba po dohode ugastnikov, vyluéne pisomnou formou,
podpisanou oboma zmluvnymi stranami.

Tam, kde budu priva apovinnosti zmluvnych stran tykajuce sa obsahu tejto zmluvy aj
obsahom samostatnej pisomnej zmluvy alebo dodatku k tejto zmluve upravené odline od tejto
zmluvy, majn platnost’ noviie Gpravy za podmienky, Ze budil podpisané obomi zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ich v3etky zmluvné vztahy plati nasledujica pravna
podmienka:

V pripade pochybnosti ookamihu dorufenmia doporudenej zédsielky jedného dcasmika na
adresu druhého Uéastnika uvedenej v zdhlavi tejto zmluvy plati, Ze okamih doruéenia nastiva
tretim pracovnym diiom po preukazate'nom odoslani doporudenej zésielky jedneho ucastnika
prostrednictvom Slovenskej posty druhému t&astnikovi.

Ak ugastnik neozndmi druhému wéastnikovi doporucenym listorm zmenu svojho bydliska,
alebo sidla, ma sa za to, Ze adresa uvedend v zahlavi tejto zmluvy je adresou pre dorucovanie
pisomnosti.

Ugastnici sudasne dohodli moznost’ nahradného doruéovania, ktoré spodiva v tom, Ze U€inky
doruéenia s zachované aj vtedy, ak adresat neprevezme doporudenu zasielku.

Buduci predavajici sa zavizuje, Ze zabezpegi, aby si buduci kupujici mohol raz do mesiaca
preverit’ postup pric na rozostavanom bytovom dome a zapisni¢ne vyjadrit’ svoje pripomienky
k vystavbe. Ospdsobe rieSenia tychto pripomienok bude budici preddvajuci pisomne
informovat’ budiiceho kupujuceho.

Buduici kupujici je opravneny vietky prdva a povinnosti ztejio zmluvy previest Zmluvou
o prevode prdv a povinnosti na tretiu osobu (Nahradného budiiceho kupujiiceho) iba s vopred
udelenym pisomnym sthlasom budtceho predavajliceho, ato do terminu kolaudacie bytov
a bytového domu. Vaznym dévodom na odopretie sithlasu budiiceho predavajiceho je napr.
nedostatoéna finanéni spdsobilost’ Nahradného budiiceho kupujiiceho na plnenie zavizkov
ztejto zmluvy, pripade pekulativny prevod prav. Vietky finanéné ndroky si vysporiadaju
vzdjomne budici kupujici a ndhradny budtci kupujici. Uginnost prevodu zmluvnych prav
a povinnosti voéi budiicemu preddvajicemu nastdva doruenim originilu Zmluvy o prevode
zmluvnych prév apovinnosti na tretiu osobu budiicemu predavajicemu. Pokial nebol
k takémuto prevodu vopred dany pisomny suhlas Budiiceho predavajiceho, takito zmluva je
neplatna a netdinna.

Budiici kupujici z?be;peéi sthlas na uzatvorenie budticej zmluvy o zriadeni vecného bremena
na pozemok nachadzajici sa na LV &.1, katastralne tzemie Kiazice bezodplatne v prospech
prevadzkovatel'a Zépadoslovenska distribuéna.

Vecné bremeno s1uZi na elektrickt pripojku k bytovéniu domu. V pripade nezriadenia vecného

bremena bl{de budiei kupujtici znasat’ zmluvnu pokutu vo vysSke 3.000 € od Zapadoslovenske]
distribuénej a.s. Bratislava,



11.7. Budtci kupujici sa zavizuje, Ze pocas dvoch rokov od nadobudnutia nehnutefnosti zriadené
pripojenie odbernych miest nebude vyuZivat menej ako na 70 % poétu pripojenych odbernych
miest. V pripade nesplnenia tohto zavizku, Zapadoslovenska energetika, a.s. so sidlom
Culenova 6, Bratislava bude (&tovaf pokutu vo vyske zodpovedajlicej Casti vynaloZzenych
investiénych prostriedkov na elektricki pripojku k bytovému domu.

Ci. XII.
Zaveretné ustanovenia

12.1. Ak z akéhokoI'vek ddvodu, na ktory zmluvné strany pri uzatvoreni tejto zmluvy nepomysleli,
alebo nemohli pomysliet, by mohol byt zmareny tgel tejto zmluvy, Ugastnici sa zaviizuji bez
zbytoéneho odkladu, najneskér vak do 30 dni odo diia, ked' taka skutognost’ vyjde najavo,
uzatvorit’ pisomny dodatok k tejto zmiuve, ktorym bude dosiahnuty tgel tejto zmluvy.

[2.2. Pokial tito zmluva neobsahuje v3etky prava a povinnosti zmluvnych stran, platia prisluiné
ustanovenia zdkona 513/1991 Z.z. Obchodného zékonnika ako aj zikona & 40/1964 Zb.
Obé¢ianskeho zikonnika v znenf neskorSich predpisov tykajiiceho sa prevodu nehnutelnosti
a zakona ¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze vyludujl
na upravu pravneho vztahu zaloZeného touto zmluvou ust. § 292 ods. 2 az 5 Obchodného
zakonnika.

12.3. Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, kazdy tiastnik prevzal 2 vyhotovenia. V pripade
pochybnosti o texte plati, Ze povinnosti G¢astnika nesmi byt mensie a priva nesma byt
vicsie ako v rovnopise zmluvy, ktoré ma v drzbe druhy Giéastnik.

12.4. Tato zmluva bola schvélena obecnym zastupitelstvom obce Zitavany diia 25. 4. 2013 a
nadobuida platnost’ dilom jej podpisu oboma G&astnikmi a aginnost nasledujici defi po jej
zverejneni v stilade s pravnymi predpismi.

12.5. Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy mali byt neplatnymi uZ v Case jej uzavretia, alebo ak
sa stani neplatnymi neskdr po uzavreti zmluvy, nie je tym dotknuta platnost' ostatnych
ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoveni Zmluvy sa pouZijii ustanovenia zakona
¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni, Obchodného
zakonnika, Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych pravaych predpisov Slovenskej
republiky, ktoré st obsahom a téelom najbliz§ie obsahu a éelu Zmluvy.

12.6. Zmluvné stany vyhlasuji, Ze st sposobilé na priavne tkony, ich zmluvna volnost nie je
obmedzend, Zmluvu uzatvorili po vzidjomnej dohode na zaklade ich slobodnej a vaZnej véle,
ktorti prejavili uréito a zrozumitelne, Zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, Zmluva je urobend v predpisanej forme, Zmluvu si pred jej podpisanim precitali
a na znak sthlasu ju podpisali.

V Zitavanoch, diia 30.4.2013 V Zlatych Moravciach, diia 30. 4. 2013

REVITAL STAV 5.7.0.

priemys nd 17

053/0] ZLATE MORAYCE

. 2 L
oo

Ing. Vladimir Racek
Stanosta\obce Zitavany konatel’ spolognosti




