¢islo zmluvy: 1323/2021
NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 a ndsl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’ Obec Zitavany, éportové 5, 95197 Zitavany, ICO: 37869451
V zastipeni: Stefan Borkovi¢, starosta obce

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., &islo uétu: 7142700004 / 5600

/d’alej len ,,Prenajimatel*/

Néajomea: 1. meno, priezvisko, rodné priezvisko: Anna HERDOVA
datum narodenia: rodné ¢islo:

trvalé bydlisko: Sportova 858/30, 951 97 Zitavany, 3tatne obé&ianstvo: SR

/d’alej len ,,Najomca*/

I.  Uvodné ustanovenie

Této ndjomnd zmluva upravuje Najom bytu vo vlastnictve obce Zitavany, postaveného s podporou §tatu
prostrednictvom dotacie Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a z Gveru Stitneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

II. Predmet najmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:

a) bytu ¢&islo: 4 na 1. poschodi obytného domu: 858/30, nachadzajiceho sa na Sportovej ulici v obci
Zitavany, katastralne tzemie KiiaZice, zapisaného na liste vlastnictva & 2194 Okresného vradu Zlaté
Moravce, Katastrainy odbor,

b) spoloénych zariadeni spolo¢nych ¢asti obytného domu.

2. Celkova vymera plochy bytu je 36,18 m?. Byt pozostiva z 1 izby a prisluSenstva, ktoré st presne $pecifikované
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného, ktory tvori neoddelitelni si&ast tejto najomnej zmluvy.

3. Kbytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynskd linka, skrifia na potraviny, elekiricky spordk, svietidla,
vodovodné batérie, sprchovy kut, umyvadlo, WC, spolotné Casti, ktorymi si zéklady, obvodové mury ,
priecelie, strecha, schodiste, vchod, chodby, zvislé a vodorovné konstrukcie, izolacie a spolotné zariadenia
obytného domu: klampiarske, stolarske a ocelové konitrukcie, vodovodna, plynova a elektricka pripojka, STA,
bleskozvod, rozvod ustredného kirenia, vnitorny poZiarmny rozvod, hasiace pristroje, vnttomé svietidla,
vchodové dvere, zébradlia schodisk, balkény a zabradlia.

4. Po splneni podmienok vzmysle VZN & 1/2012 prenajimatel prenechdva za odplatu nadjomcovi vysiie
uvedeny byt a spolotné Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu do uZivania a odovzddva mu ho v stave
sposobilom na riadne uZivanie.



IT1. Doba nidjmu
Néjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu ur€itt od 1. 11. 2021 a koné&i diiom 31. 10. 2024.

Platnost’ tejto Najomnej zmluvy nastdva dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a jej G¢innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47 a, ods.1 Obgianskeho zakonnika v nadvéznosti na § 5a, ods. 1
a 5 zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

IV. Najomné

Néjomea je povinny platit’ ndjomné za uZivanie bytu a spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu a uhrady
za plnenia spojen€ s uzivanim bytu spolu vo vyske: 103,- € mesatne podla vypoltu, uvedeného v Evidenénom
liste.

Najomné za uZivanie bytu bude ndjomcom uhradzané:
- bezhotovostnym prevodom na et prenajimatel’a - &. 4. 7142700004 / 5600.

Najomné za uZzivanie predmetu ndjmu a Ghradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je n4jomca
povinny uhradzat’ do 15. dita bezného mesiaca.

Najomea je povinny po vyuctovani plnenia spojeného s uzivanim predmetu najmu uhradit pripadny nedoplatok
do 14 dni od dila ozndmenia vysky nedoplatku.

Prenajimatel’ ma pravo v pripade zmeny rozhodujicich skutognosti pre urcenie vy3ky ndjomného zmenit' jeho
vySku a v pripade vyskytnutia sa dévodu, vyplyvajuceho zo zmeny skuto¢nost{ rozhodujucich pre uréenie vysky
hrad za plnenia spojené s uzZivanim predmetu ndjmu, zmenit' vysku thrad. Tieto zmeny vysky nijomného
alebo zélohovych platieb budd prenajimatelom zachytené v Eviden¢nom liste pre vypocet najomného a sluzieb
a budu realizované od 1. dila mesiaca, nasledujiiceho po skutoénosti, ktora vytvori pravo prenajimatel’a na
vykonanie zmeny.

V. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Po skon€eni doby, na ktorii bola uzavreta tato najjomnd zmluva, je prenajimatel povinny opitovne uzavriet
ndjomni zmluvy, ak ndjomea o to poziada najnesk6r do dvoch mesiacov pred skondenim doby néjmu a ak
najomca nad’alej preukazatelne spifia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podla VZN obce Zitavany &.
1/2012 zo diia 09.02.2012 /k Ziadosti prilozi doklad o prijme za predchadzajuci rok + zavizky vo&i obci
stvisiace s byvanim po lehote splatnosti./

Prenajimatel’ a nim poverené osoby maji pravo vykonavat’ kontrolu, & najomca predmet ndjmu uZiva riadne
a vykonania oprdv, ktoré znd$a prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomcovi predmet n4jmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
obozndmit ndjomcu so skutoénym a pravnym stavom predmetu najmu, ako aj so vietkymi zmenami skutoného
a pravneho stavu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny uskutoctiovat’ vypocet najomného a hrady za plnenia spojené s uZivanim bytu,
zarad'ovat’ byt do prislusnej kategérie a pre jednotlivé kategérie urovat’ prislusné sadzby ndjomného a Ghrady
za plnenia a pre jednotlivé kategorie uréovat’ prisluiné sadzby.

Prenajimatel je opravneny uskutoctiovat’ vyctovanie zalohovych thrad za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu, a to po skonceni pristusného ziétovacieho obdobia.



VI Prava a povinnosti ndjomcu

Ngjomea a osoby, ktoré Ziji v spolo¢nej domécnosti a st uvedené v Evidentnom liste pre vypocet ndjomného
a sluzieb, je povinny prihldsit sa vmieste bydliska k trvalému pobytu do 30 dni po uzatvoreni Najomnej
zmluvy. Ak sa najomca neprihlési k trvalému pobytu v mieste bydliska, ma prenajimatel’ pravo odstipit od
uzavretej Najomnej zmluvy.

Najomca a osoby, ktoré Ziji v spolotnej domécnosti a su uvedené v Evidencnom liste pre vypocet néjomného
a sluZieb, tvoriacom neoddelitelnt stcast’ tejto zmluvy, maji pravo uzivat' predmet ndjmu, ako aj pravo pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu ndjmu.

Néjomca nie je opradvneny dat predmet ndjmu ani jeho &ast do podnajmu, ani uskutodnit aktikoPvek inu
dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie d'alSich 0os6b do bytu a pod.) bez predchddzajiaceho pisomného
stthlasu prenajimatel’a.

Néjomea mé pravo vykonavat' vietky drobné opravy, udrzbu a revizne spravy v byte sivisiace s jeho uzivanim,
pri¢om naklady s tym spojené si hradi ndjomca sam.

Néjomca nie je opravneny vykonévat' v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchddzajiiceho suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Potrebu oprdv, ktoré mé znasat’ prenajimatel, je ndjomca povinny
nahlasit’ prenajimatelovi a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoved4 za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

N4jomca je povinny uhradit’ v plnej vySke zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom najmu, alebo
na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spdsobi sam alebo osoby s nim byvajuce.

Négjomea je povinny vykondvat spolu sndjomcami ostatnych bytov upratovanie spolo€nych &asti
a spolo¢nych zariadeni obytného domu, prace spojené s beZnou starostlivostou o pozemky prilahlé
k obytnému domu, starat’ sa o verejni zelef a idrzbu chodnikov poéas zimného obdobia.

Najomca je povinny uhrddzat' naklady na vyvoz fekalii a prace s cisternovym vozidlom na zéklade faktiry,
vystavenej prenajimatel'om.

VIIL Skonéenie najmu

Zmluvny vztah medzi G¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi:
- uplynutim doby, na ktord bola zmluva uzavreta,

- pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan,

- pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran.

Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatela je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym difom mesiaca
nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena.

Prenajimatel’ méZe ndjomnt zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. 1 pism. a/ a2z
pismena g/ Ob¢ianskeho zdkonnika.

Ak bol najom skonéeni vypoved'ou podl’a § 711 ods. 1. pismena:

¢) najomca alebo ten, kto je Clenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruuje pokojné
byvanie ostatnych najomnikov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome,

d) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
nijomné alebo hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dih$i ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sihlasu prenajimatel’a,

najomca nema narok na bytovi nahradu. Nérok na bytovi nédhradu mé len v tychto pripadoch pokial’ ide
o0 dovod osobitného zretela.
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V Zitavanoch, dia: 19.102021 L

Po ukonfeni ndjmu je ndjomea povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajticom
riadnemu uzivaniu predmetu najmu pocas trvania najomného vzt'ahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opacnom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZené na opravy a prace
suvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VIiIl. Osobitné ustanovenia

V stulade s ustanovenim § 5 ods. 1 pism. e, vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja zo diia
07.12.2006 ¢. V-2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania, ndjomca uhradil prenajimatelovi finanéng
zébezpeku za uZivanie predmetu ndgjmu vo vySke Sest’ mesaénych najmov, t. j. 480,- € (slovom
Styristoosemdesiat eur), ktora bude shuzit na thradu dlzného ndjomného, uhradu za plnenia spojené
s uzivanim bytu a nakladov, za pripadné poskodenie predmetu ndjmu zo strany ndjomeu a 0sdb Zijucich s nim
v spolo¢nej domacnosti aZ do Uplného vyCerpania. Finan¢nd zdbezpeka viak musi byt najomcom nasledne
doplnend do pdvodnej vysky, a to najneskdr do 90 dni odo difa vy&erpania.

V pripade, Ze pocas doby ndjmu nevznikne dévod na pouzitie financnej zdbezpeky na spldcanie najomného,
lihrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu néjmu anékladov za pripadné poskodenie predmetu najmu,
prenajimatel’ vrati finan¢nt zébezpeku najomcovi v plnej vyske najneskdr do 30 dni od skonéenia najmu. Pri
pouZiti finanénej zébezpeky na dizne Ghrady vrati ndgjomcovi finanénu zébezpeku znizen o pouZitd sumu.

IX. Zavereéné ustanovenia

Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme, ostatné prava
a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislu$nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a d’alsich vieobecne
zéviznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze sa na tomto pravnom tkone dohodli dobrovolne,
Ze prejav ich vole je slobodny, vazny, urCity a zrozumitelny, a Ze st na pravne ukony plne spdsobili, a ked’ze
menie tejto zmluvy je vplnom sulade sich prejavenou vélou, tito na znak sthlasu dnesného diia po jej
precitani vlastnoru¢ne podpisuji.

V zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych dajov ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj
sihlas so spracovanim osobnych tddajov, uvedenych v €asti ,Zmluvné strany* tejto zmluvy, pre potreby
realizacie ucelu tejto zmluvy. Ndjomcov sithlas so spractivanim jeho osobnych udajov prenajimatelom plati
pocas celej doby ndjomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.

Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5a zakona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zédkonov na webovej strénke obce
Zitavany.

Prenajimatel F Najomca

Prilohy:

1. Evidenény list

2. Vypocet platieb ndjomného a sluzieb



Najomna zmluva €. 1323/2021

Priloha ¢. 1

L A4 14 *
Evidenc¢ny list
pre vypocet thrady za uZivanie bytu podla opatrenia MF SR z 23. aprila 2008, ¢. 01/R/2008

Meno uzivatela bytu: Anna Herdova Cislo bytu: 4
Détum narodenia: Kategoria: 1-izbovy
Adresa trvalého pobytu: | Sportova 858/30 Poschodie: 1. poschodie
Udaje o spolubyvajiicich osobach
p.¢. Meno a priezvisko Datum narodenia | Pomer Poznamka
k uZivatel’ovi bytu
1 Anna Herdova 5.10. 1968 najomca
2
3
4
5
6
7
Popis bytu
Miestnost’ Podlahova plocha v m2 Podlahov4 plocha spolu v m2
Predsieni 429
Kuchyiia 6,64
Izba 20,10
Izba -
wC 1,35
Kupelria 3,80
36,18
Spolu vymera bytu v m2

Najom bytu za mesiac

Suma v EURO
Najomné za byt 80,-
Fond oprav a udrzby 19,-
Vodné astoné  3.- €/osoba/mesiac :  pocet 0sdb: 1 3,-
Elektricka energia spolo¢nych priestorov — zaloha (schodiste) 1,-
Mesaéné najomné spolu 103.-

Zabezpeka

Vklad Uhraden4 dna

Suma v Euro

zabezpeka 5.2.2014

80,- € x 6 mes. = 480,- €

V Zitavanoch, dita: 1910/’4021 /_ N __ |
/ _‘f P vy N K l:'.\‘:

A Najomea...........0n e ereeenstesnnreesseeaatersarein




Néjomna zmluva €. 1323/2021

Vypocet platieb najomného a sluzieb

Priloha ¢.2

Platobny predpis — danovy doklad

Prenajimatel: ~ Obec Zitavany,

Sportova 5, 951 97 Zitavany,

ICO: 37869451
Cislo G&tu: 7142700004 / 5600

Prima banka Slovensko, a.s.

Kategéria bytu: 1-izbovy
Poschodie: 1.

Najomca: Anna Herdova

Sportova 858/30, 951 97 Zitavany

Splatkovy kalendar plati od: 1.11.2021

Forma thrady: PP

Deii splatnosti:

do 15. dila prislu§ného mesiaca

Déatum dailovej povinnosti:

Jje posledny deiti pristusného mesiaca

Deti vystavenia dokladu:

19.10.2021

Variabilny symbol:

160212013

Oznacenie dodavky V EUR Zmeny odo diia
Najomné za uzivanie bytu 80,-
Fond oprav a udrzby 19,-
Vodné a stocné: 3,- €/osoba/mesiac 3,-
Elektrickd energia spolo¢nych priestorov 1,-
Celkova mesa¢na thrada najomného a 103,-

sluzieb

V Zitavanoch, diia: 19.10.2021

Vypracoval: Ing. Regina Kissov

Néjomca

.................. GRS RIS
" Stefan Borkovi¢/
Starosta obce |

Néjomca je povinny uhradzat’ mesa¢né ndjomnsé a sluzby do 15-teho dila prisluiného mesiaca.




