gislo zmluvy: 1396/2014

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika

Prenajimatel Obec Zitavany, §portuvﬁ 5, 951 97 Zitavany, ICO: 37869451

V zastiipeni: Juraj Obert, starosta obce

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo G&tu: 7142700004 / 5600

/d'alej len ,,Prenajimatel™/

Néijomca: 1. meno, priezvisko, rodné priezvisko: Jana JAKABOVA, rod. Jakabovi

datum narodenia: R rodné &isloNENGERRN:

trvalé bydlisko: KilaZicka 865/88, 951 97 iitavany, §titne obcianstvo: SR
2. meno, priezvisko, rodné priezvisko: Miroslav UHRECKY, rod. Uhrecky

datum narodenia: GEARER rodne disloNINRRRIRNRE-

trvalé bydlisko: KiiaZick4 865/88, 951 97 Zitavany, §tatne ob&ianstvo: SR

/d’alej len ,,Najomca®/

1. Uvodné ustanovenie

Tito pdjomna zmluva upravuje Najom bytu vo vlastnictve obce Zitavany, postaveného s podporou 3tatu

prostrednictvom dotcie Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky aztveru Stitmeho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.
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IL Predmet ndjmu
Prenajimatel je vyluénym viastnfkom:

a) bytu &islo: S na 2. nadzemnom podlaZi bytového domu &. 2, nachadzajiceho sa na KuaZickej ulici &.
865/88 v obci Zitavany, katastralne tizemie KiaZice, zapisaného na liste vlastnictva & 2210 Okresného
uradu Zlaté Moravce, Katastralny odbor,

b) spoloénych zariadeni spolognych &asti obytného domu.

Celkové vymera plochy bytu je 48,98 m®. Byt pozostva z 2 izieb a prisluSenstva, ktoré si presne Specifikované
v Evidenénom liste pre vypodet najomného, ktory tvori neoddelitelni sii¢ast’ tejto ndgjomnej zmluvy.

K bytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynska linka, kombinovany sporik, svietidl, vodovodné batérie,
sprchovy kiit, umyvadlo, WC, plynovy kotol, domdci telefén, bytovy termostat, radiitory, spolocné &asti,
ktorymi sa zéklady, obvodové mtry , priedelie, strecha, schodite, vchod, chodby, zvislé a vodorovné
konitrukcie, izoldcie aspoloéné zariadenia obymého domu: klampiarske, stoldrske aocelové kondtrukcie,
vodovodna, plynové a elekirickd pripojka, STA, televizny rozvod, bleskozvod, rozvod tstredného kirenia,
viuitorny poZiamny rozvod, hasiace pristroje, vaitomné svietidla, vchodové dvere, zabradlia schodisk, balkény
a zabradlia.

Po splneni podmienok v zmysle VZN & 1/2012 prenajimatel’ prenechava za odplatu najomcovi vys&ie
uvedeny byt a spoloné &asti a spoloéné zariadenia obytného domu do uZivania a odovzdidva mu ho v stave
sposobilom na riadne uzivanie.
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II1. Doba najmu
Ndjomna zmluva sa uzatvdra na dobu uréitd od 1. 8. 2014 a konéf dilom 31. 7. 2016.

Platnost’ tejto Nédjomnej zmluvy nastdva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a jej uéinnost’ dfiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47 a, ods.1 Ob¢ianskeho zakonnika v nadvéznosti na § 5a, ods. 1
a 5 zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

IV. Nijomné

Ndjomea je povinny platif ndjomné za uZivanie bytu a spolognych &asti a spolognych zariadeni domu a thrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu spolu vo vyske; 142,- € mesatne podl'a vypo&tu, uvedeného v Eviden&nom
liste.

Ndjomné za nzivanie bytu bude najomcom uhridzané:
- bezhotovostnym prevodom na liéet prenajimatel’a - & 1. 7142700004 / 5600,

Najommné za uzivanie predmetu ndjmu a dhradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu je ndjomca
povinny uhradzat’ do 15. dita beZné€ho mesiaca.

Néjomea je povinny po vyui&tovani plnenia spojeného s uzivanim predmetu ndjmu uhradit’ pripadny nedoplatok
do 14 dnf od dila ozndmenia vy3iky nedoplatku.

Prenajimatel’ md prédvo v pripade zmeny rozhodujicich skuto&nosti pre uréenie vysky najomného zmenit jeho
vysku a v pripade vyskytnutia sa ddvodu, vyplyvajiiceho zo zmeny skutonosti rozhodujicich pre uréenie vysky
thrad za plnenia spojené s uzivanfm predmetu ndjmu, zmenit' vysku thrad, Tieto zmeny vy$ky najomného
alebo zdlohovych platieb budi prenajimatel’om zachytené v Evidenénom liste pre vypoget nijomného a sluzieb
a budi realizované od 1. dila mesiaca, nasledujiiceho po skutonosti, ktord vytvori prévo prenajimatefa na
vykonanie zmeny.

V. Prdva a povinnosti prenajimatel’a

Po skonceni doby, na ktorti bola uzavretd tito ndjomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opitovne uzavriet
ndjomnii zmluvu, ak ndjomca o to poZiada najneskdr do dvoch mesiacov pred skongenim doby najmu a ak
nijomca nad’alej preukazatene spir“xa podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podi'a VZN obce Zitavany &.
1/2012 zo diia 09.02.2012 /k ziadosti prilozi doklad o prijme za predchddzajici rok + zavizky voci obei
stivisiace s byvanim po lehote splatnosti./

Prenajimatel’ a nim poverené osoby majit pravo vykondvat' kontrolu, &i nijomca predmet najmu uZiva riadne
a vykonania oprav, ktorg znaSa prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie,
obozndmit’ ndjomeu so skutoénym a pravnym stavom predmetu ndjmu, ako aj so vietkymi zmenami skutogného
a pravieho stavu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny uskutocfiovat' vypocet nijomného a tbrady za plnenia spojené s uZivanim bytu,
zarad'ovat’ byt do prislusnej kategdrie a pre jednotlivé kategdrie urdovat' prisludné sadzby ndjomného a fihrady
za plnenia a pre jednotlivé kategérie uréovat’ prisluiné sadzby.

Prenajimatel’ je opravneny uskutoéiiovat’ vyiiétovanie zalohovych tihrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu
ndjmu, a to po skonéen{ prisluiného ziétovacieho obdobia.

V1. Priva a povinnosti ndjomecu
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Néajomca a osoby, ktoré Ziju v spolo¢nej domécnosti a su uvedené v Evidenénom liste pre vypoéet najomného
a sluZieb, je povinny prihlasit sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do 30 dni po uzatvoreni Najormnej
zmluvy. Ak sa ndjomca neprihldsi k trvalému pobytu v mieste bydliska, ma prenajimatel’ pravo odstipit od
uzavretej Ndjomnej zmhuvy.

Néajomca a osoby, ktoré Ziju v spolo¢nej domécnosti a s uvedené v Eviden¢nom liste pre vypotet najomného
a sluzieb, tvoriacom neoddelitel'nu sicast’ tejto zmluvy, maju pravo uZivat’ predmet ndjmu, ako aj prave pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Néjomca nie je opridvneny daf predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ do podndjmu, ani uskutoénit’ alkikol'vek ind
dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie d’al§ich oséb do bytu a pod.) bez predchidzajiiceho pisomného
sihlasa prenajimatel’a.

Ndjomca mé privo vykondvat v3etky drobné opravy a udrzbu v byte, suvisiace sjeho uZivanim, pri¢om
naklady s tym spojené si hradi ndjomeca sém.

Néjomca nie je opravneny vykonavat’ v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiiceho sihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Potrebu oprdv, ktoré md zna§at' prenajimatel’, je ndjomca povinny
nahldsit’ prenajimatelovi a umoZnif mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

Néjomea je povinny uhradit' v plnej vyske zdvady a poikodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom ndjmu, alebo
na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach obytného domu spdsobi sdm alebo osoby s nim byvajtce.

Nijomca je povinmy vykonidvat spolu sndjomcami ostatnych bytov upratovanie spolonych asti
a spolotnych zariadeni obytného domu, price spojené s beimou starostlivost'ou o pozemky pril’ahlé
k obytnému domu, starat’ sa o verejnii zeleii a fidrzbu chodnikov podas zimného obdobia.

Néjomca je povinny uhradzat’ naklady na vyvoz fekalil a price s cisternovym vozidlom na zéklade faktiry,
vystavenej prenajimatel'om.

VIL Skon&enie nijmu
Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi:
- uplynutim doby, na ktord bola zmluva uzavret,
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,
- pisomnou vypoved'ou jednej zo zmiuvnych stran.

Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatel’a je tri mesiace a zadina plynif prvym diiom mesiaca
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena.

Prenajimatel’ méZe ndjomni zmluvu vypovedat’ len z ddvodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. | pism. a/ az
pismena g/ Obéianskeho zdkonnfka.

Ak bol ndjom skonéeni vypoved'ou podPa § 711 ods. 1. pismena:

¢) nijomca alebo ten, kto je &lenom jeho domdcnosti, hrubo pofkodzuje premajaty byt, jeho
prisluenstvo, spolo&né priestory alebo spolofné zariadenia v dome alebo stistavne naru¥uje pokojné
byvanie ostatnych najomnikov alebo vlastnfkov bytov, ohrozuje bezpefnost’ alebo poruluje dobré
mravy v dome,

d) ndjomca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
ndjomné alebo ithradu za plnenia poskytované s uZivanfm bytu za dlh¥i ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do pedndjmu bez pisomného siihlasu prenajimatel’a,

ndjomca nemd ndrok na bytovii ndhradu. Narok na bytovii ndhradu ma len v tychto pripadoch pokial ide
o dévod osobitného zretel'a.
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V Zitavanoch, diia: 23.-\7. 2014

Po ukondeni najmu je ndjomca povinny vrdtit predmet ndjmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajiicomn
riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu poéas trvania najomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opagnom pripade je nijomca povinny prenajimatelovi uhradit’ ndklady vynaloZené na opravy aprice
stivisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pdvodného stavu s prililiadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VIII. Osobitné ustanovenia

V silade s ustanovenim § 5 ods. 1 pism. €, vynosu Ministerstva vystavby a regionilneho rozvoja zo dia
07.12.2006 ¢&. V-2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania, ndjomca je povinny do 30 dni od nadobudnutia
platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradit’ prenajimatel’ovi finanéni zabezpeku za uZivanie predmetu ndjmu vo
vytke Zest’ mesaénych ndjmov, t. j. 570,- € (slovom piit’stosedemdesiat eur), ktora bude sluZit’ na (hradu
dlzného ndjomného, thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu a nakladov, za pripadné poskodenie predmetu
ndjmu zo strany najomcu a oséb Zijicich s nim v spolo¢nej domdacnosti az do Gplného vyéerpania. Finanéna
zébezpeka viak musi byt ndjomcom nasledne doplnena do pévodnej vy3ky, a to najneskdr do 90 dni odo diia
vyéerpania.

V pripade, Ze pofas doby ndjmu nevznikne dévod na pouZitie finanénej zdbezpeky na splacanie ndjomného,
thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nidkladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu,
prenajimatel’ vrati finanéna zabezpeku ndjomcovi v plnej vyske najneskér do 30 dni od skon&enia najmu. Pri
pouziti finanénej zabezpeky na dizne thrady vrati nAjomcovi finanénti zdbezpeku zniZent o pouziti sumu.

IX. Zhiverelné ustanovenia

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejito zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme, ostatné prava
a povinnosti zmluvnych strén sa riadia prisluinymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika a d'al§ich vieobecne
zdviiznych privnych predpisov.

Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzujii, Ze sa na tomto prévnom tlikone dohodli dobrovolne,
ze prejav ich vole je slobodny, vaZzny, wéity a zrozumitel'ny, a Ze si na pravne tkony plne spdsobili, a ked'Ze
znenie tejto zmluvy je v plnom silade s ich prejavenou volou, tito na znak sihlasu dnedného dila po jej
preéitani vlastnoruéne podpisuju.

V zmysle zakona &. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tidajov ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj
sithlas so spracovanim osobnych ddajov, uvedenych v &asti ,,Zmluvné strany“ tejto zmluvy, pre potreby
realizdcie ugelu tejto zmluvy. Néjomcov sihlas so spractivanim jeho osobnych tdajov prenajimatel'om plati
pocas celej doby najomného vztahu upraveného touto zmluvou.

Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsabu v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov na webovej strinke obce
Zitavany.

Néjomca 2.

Prilohy:

1. Evidengny list

2. Vypocet platieb nadjomného a sluzieb



Nédjomna zmluva ¢. 1596/2014

Priloha €. 1

L3 w [ 4 .
Evidencny list
pre vypocet tihrady za uZivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z 23. aprila 2008, &. 01/R/2008

Meno uZivatela bytu: Jana Jakabov4, Miroslav Uhrecky Cislo bytu: 5
Déatum narodenia; W T Kategdria: 2-izbovy
Adresa trvalého pobytu: | Kiia¥icka 865/88, Zitavany Nadzemné 2.
podlaZie:

Udaje o spolubyvajiicich osobsch
p.&. | Meno a priezvisko Détum narodenia | Pomer Pozndimka

k uZivatePovi bytu
1 Jana Jakabova najomca
2 Miroslav Uhrecky ndjomca
3 Viktéria Jakabova dcéra
4 Miroslav Uhrecky syn
5
6
7
Popis bytu
Miestnost’ Podlahova plocha v m2 Podlahovi plocha spolu v m2
Predsien 4,18
Kipel'tia s WC 4,37
Kuchyiia 12,75
Spajza 1,00
Obyvatka 16,14
Izba 10,54

48,98
Spolu vymera bytu v m2
Nijom bytu za mesiac

Suma v EURO
Néjomné za byt 95,-
Fond oprav a tdrzby 25,-
Vodné a stoné  5,- €/osoba/mesiac :  podet osdb: 4 20,-
Elekirickd energia spolo&nych priestorov — zaloha (schodiste) 2,-
Mesa¢né nijomné spolu 142,-
Zibezpeka
Vklad Uhraden4 diia Suma v Euro

zébezpeka

95,- € x 6 mes. =570,- €




Najomna zmluva &. 1596/2014 Priloha ¢. 2

Vypocet platieb ndjomného a sluZieb Platobny predpis ~ dafiovy doklad

Prenajimatel:  Obec Zitavany, Kategoria bytu: 2-izbovy
Sportova 5, 951 97 Zitavany, Poschodie: 2. NP

ICO: 37869451
Cislo ugtu: 7142700004 / 5600 Néjomca: Jana Jakabovd, Miroslav Uhrecky

Prima banka Slovensko, a.s. Kiiazicka 865/88, 951 97 Zitavany

Splatkovy kalenddr platiod: 1. 8.2014 Forma thrady: PP

Deii splatnosti: do 15. diia prisluiného mesiaca

Daum dafiovej povinnosti: je posledny deii prislusného mesiaca

Deil vystavenia dokladu: 23.7.2014

Variabilny symbol: 15962014

Oznafenie dodivky V EUR Zmeny odo diia

Najomné za uZivanie bytu 95,

Fond oprav a udrzby 25,-

Vodné a stoéné: 5,- €/osoba/mesiac 20,-

Elekiricka energia spoloénych priestorov 2,-

Celkova mesa&na tihrada ndjomného a 142,-

sluZieb

V Zitavanoch, diia: 23. 7. 2014
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Néjomea je povinny uhradzat’ mesaéné nijomné a sluzby do 15-teho diia prislu§ného mesiaca.



