¢islo zmluvy: 830/2017

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. Obé&ianskeho zékonnika

Prenajimatel” Obec Zitavany, Sportova 5, 95197 Zitavany, I1CO: 37869451
V zastupeni: Juraj Obert, starosta obce

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., &islo uétu: 7142700004 / 5600

/d’alej len ,,Prenajimatel*/

Néjomca: 1. meno, priezvisko, rodné priezvisko: Lubica SABOVA, rod. Ben¥ekovs

datum narodenia: - rodné &islo: -

trvalé bydlisko: Sportova 858/30, 951 97 2itavany, Statne obc¢ianstvo: SR

2. meno, priezvisko, rodné priezvisko: Tibor SABO, rod. Sabo

datum narodenia: - rodné ¢islo: -

trvalé bydlisko: Sportové 858/30, 951 97 Zitavamy, Stitne ob&ianstvo: SR

/dalej len ,,Néjomca*/

I. Uvedné ustanovenie

Tato ndjomnd zmluva upravuje Néjom bytu vo vlastnictve obce Zitavany, postaveného s podporou §tatu
prostrednictvom dotacie Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a zGveru Stitneho

fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

II. Predmet najmu
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:

a) bytu ¢islo: 2 na 1. poschodf obytného domu: 858/30, nachadzajuceho sa na Sportovej ulici v obci
Zitavany, katastrdlne tzemie KiaZice, zapisaného na liste vlastnictva & 2194 Okresného tradu Zlaté

Moravce, Katastralny odbor,
b) spolo¢nych zariadeni spolo¢nych &asti obytného domu.

Celkova vymera plochy bytu je 54,41 m*. Byt pozostiva z 2 izieb a prisludenstva, ktoré st presne Specifikované
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného, ktory tvori neoddelitelnti sudast’ tejto ndjomnej zmluvy.

Kbytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynskd linka, skriffa na potraviny, elektricky sporak, svietidla,
vodovodné batérie, sprchovy kiit, umyvadlo, WC, spoloéné &asti, ktorymi su zaklady, obvodové mury ,
priecelie, strecha, schodiste, vchod, chodby, zvislé a vodorovné konstrukcie, izolacie a spolo¢né zariadenia
obytného domu: klampiarske, stolérske a ocelové kontrukcie, vodovodna, plynova a elektricka pripojka, STA,
bleskozvod, rozvod ustredného kurenia, vnitorny poZiarny rozvod, hasiace pristroje, vnutorné svietidla,
vchodové dvere, zabradlia schodisk, balkény a zébradlia.

Po splneni podmienok vzmysle VZN & 1/2012 prenajimatel prenechdva za odplatu najomcovi vysdie
uvedeny byt a spoloéné &asti a spoloéné zariadenia obytného domu do uZivania a odovzddva mu ho v stave

spdsobilom na riadne uZivanie.
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IIT. Doba ndjmu
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditi od 01. 04. 2017 a kon&i diiom 31. 03. 2019.

Platnost’ tejto Né4jomnej zmluvy nastdva ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a jej udinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47 a, ods.1 Ob¢ianskeho zékonnika v nadviznosti na § 5a, ods. 1
a5 zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam.

IV. Nijomné

Najomca je povinny platit’ ndjomné za uZivanie bytu a spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu a thrady
za plnenia spojené s uZivanim bytu spolu vo vyske: 152,- € mesaéne podla vypoétu, uvedeného v Evidenénom
liste.

Najomné za uZivanie bytu bude najomcom uhrddzang:

- bezhotovostnym prevodom na t&et prenajimatela - &. . 7142700004 / 5600, IBAN SK56 5600 0000
0071 4270 0004.

Néjomné za uZivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je najomca
povinny uhrddzat’ do 15. dia beZného mesiaca.

Najomea je povinny po vyt¢tovani plnenia spojen¢ho s uZivanim predmetu ndjmu uhradif pripadny nedoplatok
do 14 dni od dfia ozndmenia vysky nedoplatiau.

Prenajimatel’ ma pravo v pripade zmeny rozhodujicich skuto¢nosti pre uréenie vy$ky ndjomného zmenit jeho
vysku a v pripade vyskytnutia sa dévodu, vyplyvajiceho zo zmeny skutognosti rozhodujticich pre uréenie vysky
Gihrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu, zmenit' vysku thrad. Tieto zmeny vy¥ky najomného
alebo zéalohovych platieb buda prenajimatel'om zachytené v Eviden&nom liste pre vypo&et nadjomného a sluieb
a budu realizované od 1. diia mesiaca, nasledujuceho po skutotnosti, ktora vytvori prévo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

V. Préva a povinnosti prenajimatel’a

Po skonceni doby, na ktori bola uzavretd tato ndjomné zmluva, je prenajimatel’ povinny opitovne uzavriet’
najomnd zmluvu, ak nijomca o to poZiada najneskér do dvoch mesiacov pred skontenim doby najjmu a ak
najomca nad’alej preukazatelne spitia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podla VZN obce Zitavany &.
1/2012 zo difa 09.02.2012 /k Ziadosti priloZi doklad o prijme za predchddzajiici rok + zavizky vo&i obci
suvisiace s byvanim po lehote splatnosti./

Prenajimatel’ a nim poverené osoby maju pravo vykonavat' kontrolu, & ndjomca predmet najmu uZiva riadne
a vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
oboznamit’ ngjomeu so skutoénym a pravnym stavom predmetu najmu, ako aj so vietkymi zmenami skuto&ného
a pravneho stavu predmetu ngjmu.

Prenajimatel’ je opréavneny uskuto&fiovat’ vypodet ndjomného a thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu,
zarad'ovat byt do prislusnej kategérie a pre jednotlivé kategorie uréovat’ prislusné sadzby najomného a tihrady
za plnenia a pre jednotlivé kategoérie urovat’ prislusné sadzby.

Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢iiovat’ vytiétovanie zalohovych thrad za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu, a to po skonceni prisluiného zu¢tovacieho obdobia. e

VL. Préva a povinnosti ndjomcu
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Najomca a osoby, ktoré ziju v spolotnej domécnosti a st uvedené v Evidenénom liste pre vypolet ndgjomného
asluzieb, je povinny prihlasit’ sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do 30 dni po uzatvoreni Néjomnej
zmluvy. Ak sa najomca neprihlasi k trvalému pobytu v mieste bydliska, mé prenajimatel’ pravo odstupit’ od
uzavretej N4jomnej zmluvy.

Najomca a osoby, ktoré Ziju v spolo¢nej domacnosti a st uvedené v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného
a sluzieb, tvoriacom neoddelitelnui st¢ast’ tejto zmluvy, maju pravo uZivat' predmet najmu, ako aj pravo pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Néjomca nie je oprdvneny dat’ predmet najmu ani jeho &ast' do podnajmu, ani uskuto&nit aktkolvek inu
dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie d'alsich os6b do bytu a pod.) bez predchddzajliceho pisomného
sihlasu prenajimatel’a.

Néjomca ma pravo vykonavat' vSetky drobné opravy, udrzbu a revizne spravy v byte stvisiace s jeho uZivanim,
pri¢om ndklady s tym spojené si hradi nijomca sam.

Néjomca nie je opravneny vykondvat v byte podstatné zmeny a stavebné tipravy bez predchadzajiceho sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Potrebu oprav, ktoré ma zna%at’ prenajimatel, je najomca povinny
nahlasit’ prenajimatelovi a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpovedd za 3kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

Néjomea je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a podkodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom najmu, alebo
na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach obytného domu spdsobi sém alebo osoby s nim byvajtce.

Négjomca je povinny vykonavat spolu snijomcami ostatnych bytov upratovamie spolofnych &asti
a spelofnych zariadeni obyiného domu, price spojemé s beZnou starostlivostou o pozemky priPahlé
k obytnému demu, starat’ sa o verejnfl zelefi 2 Gdribu chodnikov pofas zimného obdobia,

Néjomca je povinny uhrddzat’ naklady na vyvoz fekalif a prace s cisternovym vozidlom na zéklade faktiry,
vystavenej prenajimatelom.

VIL Skonéenie najmu
Zmluvny vztah medzi u¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy kondi:
- uplynutim doby, na ktorti bola zmluva uzavreta,
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
- pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran.

Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatela je tri mesiace a zadina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena.

Prenajimatel moZe najomnt zmluvu vypovedat’ len z ddvodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. 1 pism. a/ a
pismena g/ Ob&ianskeho zdkonnika.

Ak bol najom skonéenf vypoved’'ou podl’a § 711 ods. 1. pismena:

¢) ndjomca alebo ten, kto je Elenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo&né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych nidjomnikov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost’ alebo poru¥uje dobré
mravy v dome,

d) ndjomca hrubo poruuje svoje povinmosti vyplyvajiice zndjmu bytu najmi tym, ¥e nezaplatil
najomné alebo ihradu za: plnenia poskytované s uZivanim bytu za dIhi Eas —a’ko-il:;i mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,

ndjomca nem4 ndrok na bytovli ndhradu. Nérok na bytovii ndhradu mé len v tychto pripadoch pokial’ ide
o dévod osobitného zretela.



5. Po ukonfeni néjmu je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajlicom
riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania ndjomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opatnom pripade je ndjomca povinny prenajimatefovi uhradit naklady vynaloZené na opravy a préce
siivisiace s uvedenim predmetu njmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VIII. Osobitné ustanovenia

1. Vstlade sustanovenim § 5 ods. 1 pism. e, vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja zo dila
07.12.2006 ¢. V-2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania, ngjomca je povinny do 30 dni od nadobudnutia
platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradit’ prenajimatel'ovi finanénti zdbezpeku za uZivanie predmetu najmu vo
vySke Sest’ mesa&nych ndjmov, t. j. 720,- € (slovom sedemstodvadsat’ eur), na ucet IBAN SK39 5600 0000
0071 4270 7003, ktora bude shizit' na uhradu dlzného najomného, thradu za plnenia spojené s uZivanim bytu
andkladov, za pripadné poskodenie predmetu ndjmu zo strany najomcu a osdb Zijucich snim v spoloénej
domdcnosti aZ do Uplného vygerpania. Finantna zabezpeka viak musi byt njomcom nasledne doplnena do
povodnej vysky, a to najneskdr do 90 dni odo dita vy&erpania.

2. Vpripade, Ze potas doby nijmu nevznikne dévod na pouZitie finanénej zdbezpeky na splécanie najomného,
Uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nékladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu,
prenajimatel’ vrati finanénu zdbezpeku najomcovi v plnej vyske najneskér do 30 dni od skondenia najmu. Pri
pouZiti finan¢énej zabezpeky na dizne whrady vrati najomcovi finanént zadbezpeku zniZend o pouZita sumu.

IX. Zaveretné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme, ostatné prava
a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prisluinymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a dal§ich vieobecne

zavaznych pravaych predpisov.

2. Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze sa na tomto pravnom tikone dohodli dobrovolne,
Ze prejav ich vole je slobodny, vazny, urtity a zrozumitel'ny, a Ze su na pravne tkony phe spdsobili, a ked'e
znenie tejto zmluvy je v plnom sulade sich prejavenou volou, tito na znak suhlasu dneiného diia po igj
precitani vlastnorucne podpisuja. i

3.V zmysle zékona ¢ 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tidajov ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj
stihlas so spracovanim osobnych udajov, uvedenych v &asti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy, pre potreby
realizdcie uCelu tejto zmluvy. Néjomcov suhlas so spractivanim jeho osobnych udajov prenajimatel'om plati
pocas celej doby ndjomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.

4. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5a zékona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov na webovej stranke obce

Zitavany.

V Zitavanoch, dita: 31.03.2017 |

1. Evidenény list

2. Vypoclet platieb ndgjomného a sluzieb



Néjomna zmluva &. 830/2017 Priloha ¢. 1

Evidencny list

pre vypocet thrady za uZivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z 23. aprila 2008, &. 01/R/2008

Meno uZzivatel'a bytu: Lubica Sabov4, Tibor Sabo Cislo bytu: 2
Détum narodenia: — Kategoria: 2-izbovy
Adresa trvalého pobytu: | Sportové 858/30 Poschodie: 1. poschodie

Udaje o spolubyvajicich osobich

p.&. | Meno a priezvisko Déatum narodenia | Pomer Poznimka
) __ k uzivatel’ovi bytu

| Lubica Sabova najomca
2 | Tibor Sabo n4jomca
3 Matej Sabo syn
4 Filip Sabo syn
5
6
7
Popis bytu
Miestnost® Podiahova plecha v m2 Podlahové plocha spolu v m2
Predsieti 7,55
Kuchyna 7,25
Izba 16,88
Izba 16,56
WC 1,72
Kipel'tia 4,45
Balkény (nezapoditava sa) 7,54

54,41
Spolu vymera bytu v m2
Nijom bytu za mesiac

Suma v EURO
Néjomné za byt 120,-
Fond oprév a idrZby 19,-
Vodné a stoéné  3,- €/osoba/mesiac :  po&et 0s6b: 4 12,-
Elektrickd energia spolo&nych priestorov — zaloha (schodigte) l,-
Mesa&né najomné spolu 152,
Zabezpeka
Vklad Uhraden4 diia Suma v Euro
zabezpeka e 120,- € x 6 mes. = 720,- €

V Zitavanoch, dia: 31. 03.2017

Prenajimatel’...... 3.




Ngjomna zmluva &. 830/2017 Priloha €. 2

Vypocet platieb ndjomného a sluZzieb Platobny predpis — dafiovy doklad
Prenajimatel: ~ Obec Zitavany, Kategéria bytu: 2-izbovy
Sportova 5, 951 97 Zitavany, Poschodie: 1.
ICO: 37869451
Cislo ugtu: 7142700004 / 5600 Néjomca: Lubica Sabova, Tibor Sabo
Prima banka Slovensko, a.s. Sportova 858/30, 951 97 Zitavany
Splatkovy kalendar plati od: 01. 04.2017 Forma uhrady: PP
Deii splatnosti: do 15. diia prisluiného mesiaca
Datum datiovej povinnosti: je posledny deil prislu§ného mesiaca
Deii vystavenia dokladu: 31.03.2017
Variabilny symbol: 8302017
Oznadenie dodévky V EUR Zmeny odo diia
Najomné za uZivanie bytu 120,-
Fond oprév a udrzby 19,-
Vodné a stoéné: 3,- €/osoba/mesiac 12,-
Elektricka energia spoloénych priestorov 1,-
Celkova mesatné thrada ndjomného a 152,-
sluZieb

V Zitavanoch, dia: 31. 03. 2017

V//ﬂ’/ﬂ, ’

Vypracoval: Mgr! Lenka Stullérova

Néjomca

Juraj Obert
\ _Starosta obce

Néjomca je povinny uhradzat’ mesaéné najomné a sluzby do 15-teho dia prislu§ného mesiaca.




