¢islo zmluvy: 85/2026

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel”: Obec Zitavany, Sportova 5, 951 97 iitavany, ICO: 37869451
V zastiipeni: Pavel Chren, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., &islo G&tu: 7142700004 / 5600
IBAN SK56 5600 0000 0071 4270 0004
/d’alej len ,,Prenajimatel*/
Néjomca: 1. meno, priezvisko, rodné priezvisko: Lenka CHRENOVA
datum narodenia: ’ rodné ¢islo: «
trvalé bydlisko: Topol'¢ianska 861/42, 95197 Zitavany, $tétne ob&ianstvo: SR

/d’alej len ,,Néjomca*/

I. Uvodné ustanovenie

Tato najomnd zmluva upravuje Ndjom bytu vo vlastnictve obee Zitavany, postaveného s podporou $tatu
prostrednictvom dotdcie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a z Gveru Stitneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

II. Predmet najmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:

a) bytu Cislo: 1 na prizemi obymého domu: 861/42, nachadzajiceho sa na Topol¢ianskej ulici v obci
Zitavany, katastralne Gzemie KiiaZice, zapisaného na liste vlastnictva Spravy katastra &. 1 Zlaté Moravce,

b) spolo¢nych zariadeni spolo¢nych &asti obytného domu.

2. Celkova vymera plochy bytu je 39,171 m? Byt pozostiva z2 izieb a prislufenstva, ktoré si presne
Specifikované v Evidencnom liste pre vypoget ndjomného, ktory tvori neoddelitelnt stcast tejto najomne;j
zmluvy.

3. Po splneni podmienok vzmysle VZN & 1/2012 prenajimatel prenechdva za odplatu nédjomcovi vyssie
uvedeny byt a spolo¢né Casti a spoloéné zariadenia obytného domu do u#ivania a odovzdava mu ho v stave
spdsobilom na riadne uZivanie.

ITI. Doba najmu
1. Négjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti od 01.02. 2026 a kon¢{ dtiom 31.01. 2027.

2. Platost tejto N4jomnej zmluvy nastiva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a j&j ucinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a § 47 a, ods.! Ob&ianskeho zakonnika v nadviznosti na § Sa, ods. 1
a5 zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam.



IV. Ndjomné

Néjomca je povinny platit’ nijomné za uZivanie bytu a spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu a uhrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu spolu vo vyske: 41,- € mesaéne podla vypocty, uvedeného v Evidenénom
liste.

Najomné za uZivanie bytu bude ndjomcom uhradzané:

- bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela - & G. 7142700004 / 5600; IBAN SK56 5600 0000 0071
4270 0004

Ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu a thradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu je najomca
povinny uhrddzat’ do 15. diia beZného mesiaca.

Néjomca je povinny po vyudtovani plnenia spojeného s uzivanim predmetu najmu uhradit’ pripadny nedoplatok
do 14 dnf od diia oznamenia vysky nedoplatku.

Prenajimatel’ ma pravo v pripade zmeny rozhodujicich skutognosti pre urcenie vySky najomného zmenit' jeho
vySku a v pripade vyskytnutia sa dévodu, vyplyvajiceho zo zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre urdenie vysky
Gihrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu, zmenit vySku dhrad. Tieto zmeny vy3ky najomného
alebo zalohovych platieb budu prenajimatelom zachytené v Eviden¢nom liste pre vypoCet ndjomného a sluzieb
a budi realizované od 1. diia mesiaca, nasledujuceho po skutocnosti, ktord vytvori prévo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

V. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Po skonceni doby, na ktorli bola uzavreta tito n4jomna zmluva, Jje prenajimatel’ povinny opétovne uzavriet
najomnt zmluvu, ak najomeca o to poziada najneskdr do dvoch mesiacov pred skon¢enim doby najmu a ak
ndjomca nad’alej preukdzatelne spiia podmienky na uzatvorenie ngjomnej zmluvy podla VZN obce Zitavany &.
172012 zo dia 09.02.2012 /k Ziadosti prilozi doklad o prijme za predchddzajuci rok + zavizky vodi obci
suvisiace s byvanim po lehote splatnosti./

Prenajimatel’ a nim poverené osoby majii pravo vykonavat kontrolu, & najomca predmet najmu uZiva riadne
a vykonania oprav, ktoré znaa prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
oboznamit’ ndjomceu so skutoénym a pravnym stavom predmetu ndjmu, ako aj so vietkymi zmenami skuto&ného
a pravneho stavu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je oprévneny uskutofiovat’ vypoéet ndjomného atihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
zarad'ovat’ byt do prislusnej kategérie a pre jednotlivé kategérie uréovat prislusné sadzby najomného a tihrady
za plnenia a pre jednotlivé kategérie urcovat prislusné sadzby.

Prenajimatel je oprévneny uskuto¢fiovat’ vyiétovanie zalohovych thrad za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu, a to po skon&eni prislugného zidtovacieho obdobia.

Ndjomca aosoby tvoriace jeho domacnost st povinné umoZnif zamestnancom prisludnych tradov
a kontrolnych organov vstup do najomného bytu za Géelom vykonu kontroly jeho technického stavu (§18 ods. 1
zékona ¢. 443/2010 Z. z.).

O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude najomca informovany minimélne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skonéenia doby najmu (§12 ods. 3 zakona &. 443/2010 Z. z).



VI. Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomca a osoby, ktoré Zijii v spolo¢nej domécnosti a si uvedené v Evidentnom liste pre vypodet nijomného
asluzieb, je povinny prihldsit’ sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do 30 dni po uzatvoreni Najomnej
zmluvy. Ak sa najomca neprihldsi k trvalému pobytu v mieste bydliska, mé prenajimatel’ pravo odstpit od
uzavretej Ndjomnej zmluvy.

Najomca a osoby, ktoré Zijii v spolo¢nej domacnosti a si uvedené v Evidenénom liste pre vypocet ndjomného
a sluzieb, tvoriacom neoddelitel'ni siast’ tejto zmluvy, maja pravo uZivat' predmet ndjmu, ako aj pravo pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho ¢ast do podnajmu, ani uskutoénit' aktikolPvek ina
dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie d’alsich os6b do bytu apod.) bez predchadzajiceho pisomného
siuhlasu prenajimatel’a.

Néjomca mé pravo vykonavat’ vietky drobné opravy, udrzbu a revizne spravy v byte stvisiace s jeho uzfvanim,
priCom naklady s tym spojené si hradi najomca sam.

Néjomca nie je oprdvneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné Upravy bez predchddzajuceho sthlasuy
prenajimatela, a to ani na svoje néklady. Potrebu oprav, ktoré mé znasat prenajimatel, je ndjomca povinny
nahlasit’ prenajimatelovi aumoznit mu ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

Najomca je povinny uhradif v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom néjmu, alebo
na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach obytného domu spdsobi sdm alebo osoby s nim byvajuce.

Néjomca je povinny vykonavat spolu s nijomcami ostatnych bytov upratovanie spolo&€nych &asti
aspolo¢nych zariadeni obytného domu, prace spojené sbeZnou starostlivostou 0 pozemky pril’ahlé
k obytnému domu, starat’ sa o verejnii zelei a idrzbu chodnikov pocas zimného obdobia.

Néjomcea je povinny uhréddzat néklady na vyvoz fekalif a prace s cisternovym vozidlom na ziklade faktury,
vystavenej prenajimatelom, podl'a skuto¢ného vyiétovania dodévatela.

Néjomca aosoby tvoriace jeho domdacnost su povinné umoZnit zamestnancom prislusnych turadov
a kontrolnych organov vstup do najomného bytu za ugelom vykonu kontroly jeho technického stavu (§18 ods. 1
zékona ¢. 443/2010 Z. z.).

VIIL Skondenie najmu
Zmluvny vztah medzi G¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy kongi:
- uplynutim doby, na ktord bola zmluva uzavrets,
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
- pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran.

Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatela je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucen.

Prenajimatel’ méZze ndjomnt zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. 1 pism. a/ az
pismena g/ Ob¢ianskeho zdkonnika.

Ak bol ndjom skonceni vypoved'ou podPa § 711 ods. 1. pismena:

¢) ndjomca alebo ten, kto je &lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomnikov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruluje dobré
mravy v dome,



d) najomca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice znijmu bytu najmi tym, Ze nezapiatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3i ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sithlasu prenajimatel’a,

najomca nem4 ndrok na bytovi nahradu. Nérok na bytovit nahradu ma len v tychto pripadech pokial’ ide
0 ddvod osobitného zretel'a.

Po ukonCen{ ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajticomn
riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania ndjomného vztfahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opatnom pripade je najomca povinny prenajimatelovi uhradif naklady vynaloZené na opravy a prace
suvisiace s uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VIII.  Osobitné ustanovenia

V stlade s ustanovenim § 5 ods. 1 pism. e, vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja zo dia
07.12.2006 €. V-2006 o poskytovani dotcii na rozvoj byvania, najomca uhradil prenajimatelovi finanénu
zabezpeku za uzivanie predmetu ngjmu vo vyske Sest’ mesaénych najmov, t. j. 102,- € (slovom jedenstodva
eur) ato na ¢islo uctu IBAN SK39 5600 0000 0071 4270 7003, ktord bude slizit na thradu diZzného
najomného, dhradu za plnenia spojené s uZfvanim bytu a nakladov, za pripadné poSkodenie predmetu ndjmu zo
strany ndjomcu a 0sdb Zijlicich s nim v spoloénej domécnosti a¥ do lUplného vyerpania. Finan¢na zébezpeka
viak musi byt ndjomcom nasledne doplnena do povodnej vysky, a to najneskdr do 90 dni odo dia vy¢erpania.

V pripade, Ze potas doby najmu nevznikne dévod na pouzitie financnej zabezpeky na splacanie najomného,
lhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu najmu,
prenajimatel’ vrati finanénu zabezpeku najomcovi v plnej vyske najneskor do 30 dni od skondenia najmu. Pri
pouziti finanénej zébezpeky na dizne uhrady vrati najomeovi finanéni zabezpeku zniZent o pouZitt sumu.

IX. Zavere&né ustanovenia

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme, ostatné prava
a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislu$nymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a dalsich vieobecne
z&vdznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze sa na tomto pravnom ukone dohodli dobrovolne,
Ze prejav ich vole je slobodny, vazny, urdity a zrozumitel'ny, a Ze sl na pravne Gkony plne spdsobil, a ked’e
znenie tejto zmluvy je v plnom sulade sich prejavenou vélou, tito na znak sihlasu dnesného diia po jej
precitani vlastnoruéne podpisujt.

Najomca svojim podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia § 7 ods. 10 zdkona &. 428/2002 Z .z
0 ochrane osobnych tdajov svoj stihlas so spracovanim svojich osobnych tdajov prenajimatelom na Ucely
suvisiace s ndjomnym vztfahom a sthlasi so zverejnenim svojho mena a osobnych udajov ako pripadného
dlZznika obce v pripade nezaplateného néjomného za viac ako 2 mesiace.

Zmluvné strany stihlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § Sa zékona & 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov na webovej strénke obce

Zitavany. P

V Zitavanoch, diia: 29.01. 2026

Prenajimatel’ - i g Néajomca

Prilohy:

1. Eviden¢ny list

2. Vypocet platieb ndjomného a sluzieb



Najomnd zmluva &. 85/2026

Priloha ¢. 1

. 4 7 .
Evidenc¢ny list
pre vypocet tthrady za uZzivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z 23. aprila 2008, &. 01/R/2008

Meno uZivatel'a bytu: Lenka CHRENOVA Cislo bytu: 1
Déatum narodenia: Kategoria: 2-izbovy
Adresa trvalého pobytu: | Topol’€ianska 861/42 Poschodie: prizemie
Udaje o spolubyvajicich osobach
p.¢. | Meno a priezvisko Ditum narodenia | Pomer Poznamka
k uZivatePovi bytu
1 Lenka Chrenova ndjomca
2 Karol Chudy druh
3
4
5
6
7
Popis bytu
Miestnost’ Podlahova plocha v m2 Podlahova plocha spolu v m2
Predsien 4,500
Kupelna 3,000
Kuchyna 13,380
Izba 9,313
Izba 8,978
39,171
Spolu vymera bytu v m2

N4jom bytu za mesiac

Suma v EURO
Najomné za byt 17.-
Fond oprav a udrZby 11,-
Vodné a stoéné  6,- €/osoba/mesiac :  polet 0sdb: 1 12.-
Elektrickd energia spolo¢nych priestorov — zaloha (schodiste) 1,-
Mesacné ndjomné spolu 41.-

Zibezpeka

Vklad

Uhraden4 diia

Suma v Euro

zabezpeka

14.02.2024

17,- € x 6 mes. = 102,- €

V Zitavanoch, dtia: 29.01. 2026

Prenajimatel’




Néajomnéd zmluva &. 85/2026

Vypocet platieb najomného a sluZieb

Priloha ¢. 2

Platobny predpis — dafovy do klad

Prenajimatel:  Obec Zitavany,

Sportova 5, 951 97 Zitavany,

ICO: 37869451
Cislo u¢tu: 7142700004 / 5600

Prima banka Slovensko, a.s.

Kategéria bytu: 2-izbovy

Poschodie: prizemie

Néjomca: Lenka Chrenova
Topol¢ianska 861/42, 951 97 Zitavany

Splatkovy kalendar plati od: 01.02. 2026

Forma thrady: PP

Deit splatnosti:

do 15. diia prisluného mesiaca

Datum dafiovej povinnosti:

je posledny deti prislusného mesiaca

Deri vystavenia dokladu:

29.01. 2026

Variabilny symbol:

852026

Oznacenie dodavky V EUR Zmeny odo diia
Najomné za uZivanie bytu 17,-
Fond oprav a udrzby 11,-
Vodné a stoéné:  6,- €/osoba/mesiac 12.-
Elektrick4 energia spolo¢nych priestorov 1,-
Celkova mesafna Ghrada najomného a 41,-
sluZieb
V Zitavanoch, diia: 29.01. 2026
‘/I )
Pt et
Vypracoval: Mgr. Lenka Hasprova Néjomca
o Ay
Pave] Chren

Starosta obce

Néajomea je povinny uhradzat’ mesa&né ngjomné a sluzby do 15-teho diia prislu§ného mesiaca.




