' gislo zmluvy: 15-14/2011
y NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podl'a § 663 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika

Prenajimatel”: Obec Zitavany, éportovz’t 5, 951 97 Zitavany,
V zasttipeni: Juraj Obert, starosta obce
ICO: 37869451
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
&islo uctu: 7142700004/ 5600 /d’alej len ,,Prenajimatef*/

Najomca: meno, priezvisko: Ing. Cubo§ Danis

/d'alej len , Najomca®/

I. Uvodné ustanovenie

Tato najomnd zmluva upravuje Njom bytu vo vlastnictve obce Zitavany, postaveného
s podporov Statu prostrednictvom dotdcie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky a z Gveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych
zdrojov obce.

II. Predmet nijmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:

a) bytu €islo: 14. na 2. poschodi, obytného domu: 14 bytovych jednotiek, nachadzajiceho
sana ulici Kamenna 850/15 v obci Zitavany, katastrilne tizemie Opatovee, zapisaného
na liste vlastnictva Spravy katastra Zlaté Moravce.

b) spoloénych zariadeni spoloénych &asti obytného domu

2. Celkova vymera plochy bytu je 66,49 m* Byt pozostiva z 3 izieb a prislusenstva, ktoré st
presne Specifikované v Evidenénom liste pre vypodet najomného, ktory tvori neoddelitel'nu
sucast’ tejto ndgjomnej zmluvy.

3. Kbytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynska linka, plynovy sporak, svietidla
vodovodné batérie, vania, umyvadlo, WC, spolo¢né &asti, , ktorymi st zédklady, obvodové
mury , prieéelie, strecha, schodiste, vchod, chodby, zvislé a vodorovné konstrukcie, izoldcie
a spoloéné zariadenia obytného domu: klampiarske, stoldrske aocelové konStrukeie,
vodovodnd, plynové a elektrickd pripojka, STA, bleskozvod, rozvod tstredného kurenia,
vnitorny poZiarmny rozvod, hasiace pristroje, vmitorné a vonkajiie svietidld, vchodové dvere,

zabradlia schodisk.

4. Po splneni podmienok v zmysle VZN &. 1/2007 a VZN 2/2008 prenajimatel’ prenechdva za
odplatu ndjomcovi vyssie uvedeny byt a spologné &asti a spoloéné zariadenia obytného domu
do uZivania a odovzdava mu ho v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
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III. Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréit a konéi dilom: 30. 6. 2013

Platnost’ tejto Najomnej zmluvy nastiva diiom jej podpisom oboma zmluvnymi stranami
ajej ucinnost’ nastdava dilom podpisu protokolu o prevzati bytu do uzivania n4jomcom
a prevzatia kI'icov.

IV. Nijomné

Nijomca je povinny platit’ ndjomné za uzivanie bytu aspolo¢nych &asti a spolo&nych
zariadeni domu atihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu podla vypo&tu uvedeného
v Evidenénom liste.

Néjomca za uZivanie bytu uhradi nijomné:
- bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatela &.4: 7142700004/5600 Dexia banka, a.s

Néjomné za uzivanie predmetu ndgjmu avhradu za plnenia spojené s uZivanfm predmetu
ndjmu je najomca povinny uhradzat’ do 15 dfia beZzného mesiaca

Néjomea je povinny po vyuctovani plnenia spojeného s uzivanim predmetu najmu uhradit’
pripadny nedoplatok do 15 dni, ¢o mu bola ozndmen4 vys$ka nedoplatku.

Prenajimatel ma pravo v pripade zmeny rozhodujicich skutoénosti pre urlenie vysky
najomného zmenit’ jeho vySku a v pripade vyskytnutia sa d6vodu vyplyvajiceho zo zmeny
skutoénosti rozhodujtcich pre uréenie vySky thrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu
najmu zmenit’ vySku hrad. Tieto zmeny vysky ndjomného alebo zalohovych platieb buda
prenajimatel’om zachytené v Eviden¢nom liste pre vypodet ndgjomného a sluZieb a realizoval’
zmenu vysky ndjomného od 1. dfia mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktord vytvori
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

V. Prava a povinnosti prenajimatela

Po skonéeni doby, na ktori bola uzavretd tdto ndjomnd zmluva je prenajimatel’ povinny
opédtovne uzavriet’ nijomni zmluvu, ak najomca o to poZiada najneskér do dvoch mesiacov
pred skon€enim doby ndjmu aak ndjomca nad’ale] preukizatelne spliia podmienky na
uzatvorenie njomnej zmluvy podla VZN obce Zitavany &.2/2008 zo diia 12.12.2008

Prenajimatel’ a nim poverené osoby maji pravo vykonévat’ kontrolu, &i ndjomca predmet
najmu uziva riadne a vykonania oprév, ktoré znasa prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ngjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie, oboznamit’ ndjomcu so skutoénym a pravnym stavom predmetu ndjmu, ako aj so
vietkymi zmenami skuto&ného a pravneho stavu predmetu ndjmu.
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Prenajimatel’ je opravneny uskutoéiovat’ vypodet ndjomného a thrady za plnenia spojené
s uZivanim bytu, zarad'ovat’ byt do prisludnej kategorie a pre jednotlivé kategorie uréovat’
prislu$né sadzby ndjomného a lihrady za plnenia a pre jednotlivé kategérie uréovat’ prislusné
sadzby.

Prenajimatel’ je opravneny uskuto€iiovat’ vyuétovanie zalohovych uhrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, a to po skonceni prislu§ného zuétovacieho obdobia.

VL. Priva a povinnosti nijomcu

Néjomca a osoby, ktoré Ziju v spoloénej domécnosti a si uvedené v Evidenénom liste pre
vypo€et ndjomného asluZieb tvoriacom neoddelitelnd silast’ tejto zmluvy maji pravo
uZivat' predmet najmu, ako aj pravo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim predmetu néjmu.

Néijomca mie je opradvneny dat’ predmet najmu ani jeho Cast’ do podndjmu, ani uskutoénit’
akukolvek in dispoziciu s bytom / vymena bytu, prijatie d'al8ich oséb do bytu a pod./ bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Néjomca ma pravo vykonavat vietky drobné opravy audrzbu v byte stvisiace s jeho
uzivanim, pri€om naklady s tym spojené si hradi ndgjomca sdm.

Néjomca nie je opravneny vykondvat' v byte podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchéadzajiceho sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Potrebu oprav, ktoré mad
zna8at’ prenajimatel’ je ndjomca povinny nahldsit’ prenajimatel’ovi aumoZnit’ mu ich
vykonanie, inak zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla

Najomca je povinny uhradit’ v plnej vySke zédvady a poSkodenia, Kktoré v byte, ktory je
predmetom najmu, alebo na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach obytného domu
spdsobi sdm alebo osoby s nim byvajice.

Néjomeca je povinny vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov upratovanie spoloénych
¢asti aspoloénych zariadeni obytného domu, prdce spojené s beZnou starostlivostou
o pozemky pril'ahlé k obytnému domu, starat’ sa o verejnu zelen a idrZbu chodnikov pocas
zimného obdobia.

VII. Skonéenie najmu

Zmluvny vzt'ah medzi uéastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi:
- uplynutim doby, na ktorti bola zmluva uzavreta

- dohodou oboch zmluvnych stran

- vypovedou jednej zo zmluvnych stran

Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatel’a je tri mesiace a zaéina plynit’ prvym
diiom mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend.

Prenajimatel’ mdZe nijomnu zmluvu vypovedat’ len z ddvodov uvedenych v ustanoveni §
711, ods. 1 pism. a/ aZ pismena g/ Ob¢ianskeho zakonnika.



4. Ak bol nagjom skonéeny vypoved'ou podl’a § 711 ods. 1. pismena
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¢) ndjomeca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alcbo spoloéné zariadenia v dome alebo
stistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomnikov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

d) ndjomeca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil najomné alebo hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhgi
¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému nijomeovi do
podnijmu bez pisomného siihlasu prenajimatel’a

nijomca nemd narok na bytovi nidhradu. Nérok na bytovii ndhradu maé len v tychto
pripadoch pokial’ ide o d6vod osobitného zretela.

Po ukonéeni ndjmu je nijomca povinny vratit' predmet ndjmu vypratany v riadnom stave
zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu najmu poéas irvania nijomného vztahu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je ndjomca povinny
prenajimatefovi  uhradit’ naklady vynaloZené na opravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VIII. Osobitné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 5 ods. 1 pism. e, vynosu Ministerstva vystavby a regionélneho
rozvoja zo dia 07.12.2006 €. V-2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania, ndjomca je
povinny do 30 dni od nadobudnutia platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradit’ prenajimatefovi
fmanénu zabezpeku za uzivanie predmetu najmu vo vyske dvandst mesaénych ndjmov to je
1 620,00 € (slovom jeden tisic Sest’sto dvadsat’ eur ), ktord bude slazit’ na Gihradu dlzného
najomného, 1ithradu za plnenia spojené s uZivanim bytu a nakladov, za pripadné poSkodenie
predmetu ngjmu zo strany najomcu a osob Zijuicich s nim v spoloénej doméacnosti aZ do
uplného vygerpania. Financna zabezpeka vSak musi byt ndjomcom ndsledne doplnena do
povodnej vysky a to najneskdr do 90 dni odo diia vy€erpania.

V pripade, Ze potas doby ndjmu nevznikne dbévod na pouzitie financénej zdbezpeky na
splacanie ndjomného, uhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a nédkladov za
pripadné poskodenie predmefu najmu, prenajimatel’ vrati fmanénu zdbezpeku najomcovi
v plnej vyske najneskdr do 30 dni od skonéenia najmu. Pri pouZiti finanénej zdbezpeky na
diZne uhrady vrati najomcovi finanént zabezpelu zniZent o pouzitl sumu.

IX.ZAvereéné ustanovenia

Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt' vypracované v pisomnej forme,
ostatné prava apovinnosti zmluvnych strdn sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a d’alsich vieobecne zdvdznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze sa na tomto pravnom tkone
dohodli dobrovolne, Ze prejav ich véle je slobodny, vazny, urity a zrozumitel'ny, a Ze sii na
pravne tikony plne spdsobili, a ked’Ze znenie tejto zmluvy je v plnom stlade s ich prejavenou
vdPou, tito na znak stihlasu dne$ného diia po jej preéitani vlastnoruéne podpisuji.



3. Néjomca svojim podpisom tejto zmluvy vyjadruje, na zaklade ustanovenia § 7 ods. 10
zékona &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov, svoj sihlas so spracovanim svojich
osobnych tidajov prenajimatelom na Gcely stvisiace s ndgjomnym vztahom.

V Zitavanoch, dfia: 30. 6. 2011

g \L T
Prenajir&a el’\ Néjomca



