
ci'slo zmluvy: 15-14/201

PrenajiiTiater:

Najomca:

N A JO M N A  Z M L U V A

uzatvorena podl’a § 663 a nasi. Obcianskeho zakonnika

Obec Zitavany, Sportova 5, 951 97 Zitavany,
V zastupem: Juraj Obert, starosta obce 
ICO: 37869451
Banlcove spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
cislo uctu: 7142700004/ 5600 /d’alej len „Prenajimater‘7

meno, priezvisko: Ing. Lubos Danis

/d’alej len „Najomca‘V

I. Uvodne ustanovenie

Tato najomna zmluva upravuje Najom bytu vo vlastnictve obce Zitavany, postaveiieho 
s podporov statu prosti-ednictvom dotacie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja 
Slovenskej republiky a z uveni Statneho fondu rozvoja b>^ania Slovenskej republilcy a vlastnych 
zdrojov obce.

II. Predmet najmu

1. Prenajhnatel’ je  vylucnym vlastnilcom:

a) bytn cislo: 14. na2 . poschodi, obytnelio domu: 14 bytovych jednotiek, nachadzajucelio 
sa na ulici Kamenna 850/15 v obci Zitavany, katastralne uzemie Opatovce, zapisaneho 
na liste vlastmctva Spravy katasti'a Zlate Moravce.

b) spolocnych zariadeni spolocnych casti obytnebo domu

2. Celkova vymera plochy bytu je 66,49 ra .̂ Byt pozostava z 3 izieb a prislusenstva, ktore su 
presne specifikovane v Evidencnom liste pre vypocet najomneho, Ictory tvon neoddeliternii 
sucasf tejto najomnej zmluvy.

3. K bytu patri zariadenie bytu, ktorym je laicliynska linlca, plynovy spor^c, svietidla 
vodovodne baterie, vana, mn^H^adlo, WC, spolocne casti, , I c to r^ i  su zaldady, obvodove 
miiry , priecelie, strecha, scliodiste, vcliod, chodby, zvisle a vodorovne konstrulccie, izolacie 
a spolocne zariadenia obytneho domu: klampiarske, stolarske a oceFove konstrukcie, 
vodovodna, plynova a elektricka pripojka, STA, bleskozvod, rozvod iistredneho kurenia, 
vniitomy poziamy rozvod, hasiace pristroje, vniitome avonkajsie svietidla, vchodove dvere, 
zabradlia schodisk.

4. Po splneni podmienok v zmysle VZN c. 1/2007 a VZN 2/2008 prenajimatel’ prenechava za 
odplatu najomcovi vyssie uvedeny byt a spolocne casti a spolocne zariadenia obytneho domu 
do Lizivania a odovzdava mu ho v stave sposobilom na riadne uzivanie.



in. Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatv^a na dobu urcitu a konci dnom: 30. 6. 2013

2. Platnost’ tejto Najomnej zmluvy nastava dnom jej podpisom oboma zraluvnymi stranaini 
ajej ucinnosf nastava dnom podpisu protokolu o prevzati bytu do iizivania najomcom
^ _______________J  w _____a prevzatia kfucov.

IV. Najomne

1. Najomca je povinny platit’ najomne za uzivanie bytu aspolocnych casti aspolocnych 
zariadeni domu auhrady za plnenia spojene s iizivanim bytii podl’a vypoctii uvedeneho
V Evidencnom liste.

2. Najomca za uzivanie bytu uliradi najomne:

- bezliotovostnym prevodom na ucet prenajimatefa c.ii: 7142700004/5600 Dexia banlca, a.s

3. Najomne za uzivanie predmetu najmu aiiliradu za plnenia spojene s uzivanmi predmetu 
najmu je najomca povinny ulirMzaf do 15 dna bezneho mesiaca

4. Najomca je povinny po vyuctovani plnenia spojeneho s uzivanim predmetu najmu ulu'adif 
pripadny nedoplatok do 15 dni, co mu bola oznamena vyska nedoplatlcu.

5. Prenajimatel’ ma pravo vpripade zmeny rozliodujucich skutocnosti pre urcenie vysky 
najomneho zmenif jeho vysku a vpripade vyskytnutia sa dovodu vypl^ajuceho zo zmeny 
skutocnosti rozliodujucich pre urcenie vysky uhrad za plnenia spojene s uzivanim predmetu 
najmu zmenif vyslai lilirad. Tieto zmeny vysky najomneho alebo zalohovych platieb budu 
prenajimatefom zachytene v Evidencnom liste pre v ^ o c e t najomneho a sluzieb a realizovat’ 
zmenu vysky najomneho od L dna mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, Ictora vytvori 
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

V. Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Po skonceni doby, na ktorii bola uzavreta tato najomna zmluva je prenajimatel’ povinny 
opatovne uzavrief najomnu zmluvu, ale najomca o to poziada najneskor do dvoch mesiacov 
pred skoncemm doby najmu a ale najomca nad’alej preulcazatel’ne spina podmienlcy na 
uzatvorenie najomnej zmluvy podl’a VZN obce Zitavany c.2/2008 zo dna 12.12.2008

2. Prenajfmater a rum poverene osoby majii pravo vykonavat’ kontrolu, ci najomca predmet 
najmu uzfva riadne a vykonania oprav, Ictore znasa prenajimatel’.

j . Prenajimatel’ je povinny prenechaf najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne 
uzivanie, o b o z n ^ it’ najomcu so slcutocn^ a pravnym stavom predmetu najmu, alco aj so 
vsetkymi zmenami skutocneho a pravneho stavu predmetu najmu.



4. PrenajmiateF je opravneiiy uskutocnovaf v^ocet najomneho aiilirady za plnenia spojene 
s iizivamm bytii, zarad’ovaf byt do prislusnej kategorie a pre jednotlive kategorie iircovat’ 
prislusne sadzby najomneho a ulirady za plnenia a pre jednotlive kategorie urcovaf prislusne 
sadzby.

5. Prenajimater je  opravneny uslcutocnovat’ vyuctovanie z^ohovych lilirad za sluzby spojene 
s uzivamm predmetu najmu, a to po skoncem prislusndio zuctovacieho obdobia.

VI. Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca a osoby, ktore ziju v spolocnej domacnosti a sii uvedene vEvidencnom liste pre 
vypocet najomneho asluzieb tvoriacom neoddeliternii sucast’ tejto zmluvy maju pravo 
uzivaf predmet najmu, ako aj pravo pozivaf plnenia, ktorych poslcytovanie je spojene 
s uzfvanim predmetu najmu.

2. Najomca me je opravneny daf predmet najmu ani jeho casf do podnajmu, ani uskutocnif 
alcukol’vek inii dispoziciu s bytom / v ^ e n a  bytu, prijatie d’alsich osob do bytu a pod./ bez 
predchadzajuceho pisomneho sulilasu prenajimatera.

Najomca ma pravo vykonavaf vsetky drobne opravy audrzbu vbyte suvisiace sjeho 
uzivanim, pricom n^dady s tym spojene si hradi najomca s ^ i .

4. Najomca nie je opravneny vykonavaf vbyte podstatne zmeny astavebne upravy bez 
predchadzajuceho siihlasu prenajunatera, a to ani na svoje naldady. Potrebu oprav, Ictore ma 
znasaf prenajimatel’ je  najomca povinny nalilasif prenajimatel’ovi aum oznif mu ich 
vykonanie, inak zodpoveda za skodu, Ictora nesplnemm tejto povimaosti vznilda

5. Najomca je povinny uhradif vplnej vyske zavady aposkodenia, Ictore vbyte, Ictory je 
predmetom najmu, alebo na spolocnych castiach a spolocnych zariadeniach obytneho domu 
sposobi s ^ i  alebo osoby s nini b^ajuce.

6 .. Najomca je povinny vykonavaf spolu s najomcami ostatnych bytov upratovanie spolocnych 
casti a spolocnych zariadeni obytneho domu, prace spojene s bemou starostlivosfou
0 pozemlcy pril’alile k obytnemu domu, staraf sa o verejnu zelen a udrzbu chodnikov pocas 
zimneho obdobia.

VII. Skoncenie najmu

1. Zmluvny vzfali medzi ucastmlani tejto najomnej zmluvy konci:
- upiynutim doby, na Ictoru bola zmluva uzavreta
- dohodou oboch zmluvnych stran 

vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran

2. Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatel’a je  tri mesiace a zacina plynuf pi*vym 
dnom mesiaca nasledujucom po mesiaci, v Ictorom bola v ^ o v e d ’ dorucena.

j . Prenajimater moze najonmu zmluvu vypovedaf len z dovodov uvedenych vustanovem § 
711, ods. 1 pism. a/ az pfsmena g/ Obcianskeho zakonnika.



4. Ak bol najom skonceiiy vypoved’ou podl’a § 711 ods. 1. pismena

c) najomca alebo ten, kto je cienom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, 
jeho piislusenstvo, spolocne priestory alcbo spolocne zariadenia v dome alebo 
sustavne narusuje pokojne b>^anie ostatnych najomnikov alebo vlastnfltov bytov, 
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobre mravy v dome

d) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vypl>^ajuce z najmu bytu najma tym, ze 
nezaplatil najomne alebo lihradu za plnenia posltytovane s uzivanim bytu za dlhsi 
cas ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast’ inemu najomcovi do 
podnajmu bez pisomneho suhlasu prenajimatel’a

najomca nema narok na bytovii nahradu. N ^ok  iia bytovu naliiadu ma len v tychto 
pripadoch pokial’ ide o dovod osobitnelio zretel’a.

5. Po iilconceni najmu je najomca poviniiy vratif predmet najmu vypratany v riadnom stave 
zodpovedajucom riadnemu uzfvaniu predmetu najmu pocas trvania najomneho vzt’aliu 
s prililiadnutfm na obvykle opotrebovanie. V opacnom pripade je najomca povimiy 
prenajimaterovi uliradif n^clady vynalozene na opravy aprace suvisiace s uvedenim 
predmetu najmu do povodneho stavu s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie.

VIII. Osobitne ustanovenia

1. V sulade s ustanovenlm § 5 ods. 1 pism. e, v ^ o su  Ministerstva vystavby a regionalneho 
rozvoja zo dna 07.12.2006 c. V-2006 o poskytovani dotacil na rozvoj b ^an ia , najomca je 
povinny do 30 dm' od nadobudnutia platnosti tejto najomnej zmluvy uluadif prenajimateFovi 
fmancnu zabezpeku za uzivanie predmetu najmu vo vyske dvanasf mesacnych najmov to je
1 620,00 € (slovom jeden tisk sest’sto dvadsat’ eur ), ktora bude sliizif na L ilira d u  dlmeho 
najomneho, ulixadu za plnenia spojene s uzivanim bytu a n^dadov, za pripadne poslcodenie 
predmetu najmu zo sti'any najomcu a osob zijucich s mm v spolocnej domacnosti az do 
uplneho vycerpania. Financna zabezpeka vsalc musi byt’ najomcom nasledne doplnena do 
povodnej vysky a to najneslcor do 90 dni odo dna vycerpania.

2. V pripade, ze pocas doby najmu nevzniloie dovod na pouzitie fmancnej zabezpeky na 
splacanie najomneho, uhrady za plnenia spojene s uzivanim predmetu najmu a nalcladov za 
pripadne poskodenie predmetu najmu, prenajimatel’ vrati fmancnu zabezpeloi najomcovi 
vplnej vyske najneskor do 30 dni od skoncenia najmu. Pri pouziti financnej zabezpeky na 
dlzne ulirady vrati najomcovi fmancnu zabezpeku znizenu o pouzitu sumu.

IX.Zaverecne ustanovenia

1. AlcekolVek zmeny alebo doplnlcy tejto zmluvy musia byt’ vypracovane vpisomnej forme, 
ostatne prava a poviimosti zmluvnych strmi sa riadia prislusnymi ustanoveniami 
Obcianskeho zalconm'ka a d’alsich vseobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Zmluvne strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, ze sa na tomto pravnom ukone 
dohodli dobrovol’ne, ze prejav ich vole je slobodny, vazny, urcity a zrozumitel’ny, a ze su na 
pravne lilcony phie sposobiH, a ked’ze znenie tejto zmluvy je v plnom sulade s ich prejavenou 
vol’ou, tuto na znalc suhlasu dnesneho dna po jej precitani vlastnorucne podpisujii.



3. Najomca svojim podpisom tejto zmluvy vyjadruje, na z^dade ustanovenia § 7 ods. 10 
zalcona c. 428/2002 Z. z. o odirane osobnych udajov, svoj sulilas so spracovEuiim svojich 
osobnych udajov prenajimaterom na licely suvisiace s najomnym vzfahom.

V Zitavanoch, dna: 30. 6. 2011

Najomca


