&islo zmluvy: 357-7/2012

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvoretd podl'a § 663 a nsl. Obéianskeho zdkonnika

Prenajimatel’: Obec Zitavany, Sportova 5, 951 97 Zitavany, ICO: 37869451
V zastipenf: Juraj Obert, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., &fslo uétu: 7142700004 / 5600

/d’alej len ,,Prenajimatel™/

Néjomca: meno, priezvisko: Ing. Martin SYKORA

datum narodenia:— rodné éislo:—

/dalej len ,,Néjomca®/

1 Uvodné ustanovenie

Téato nijomna zmluva upravuje Nijom bytu vo vlastnictve obce Zitavany, postaveného s podporou 3tétu
prostrednictvom doticie Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a z tveru Stétneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

II. Predmet ndjmu
1. Prenajimatel je vylutnym vlastnikom:

a) bytu &islo: 10 na 3. poschodi obytného domu: 849/11, &islo vchodu: A, nachddzajticeho sa na Kamennej
ulici v obci Zitavany, katastrilne tizemie Opatovce, zapisaného na liste vlastnictva Spravy katastra Zlaté
Moravce,

b) spolonych zariadenf spolotnych &asti obytného domu.

2. Celkové vymera plochy bytu je 55,59 m®. Byt pozostiva z 2 izieb a prislu¥enstva, ktoré st presne 3pecifikované
v Evidentnom liste pre vypo&et ndjomného, ktory tvori neoddelitelnti siéast’ tejto najomnej zmiuvy.

3. Kbytu patrf zariadenie bytu, ktorym je kuchynské linka, plynovy sporédk, svietidld vodovodné batérie, vaiia,
umyvadlo, WC, spolo&né &asti, , ktorymi s zdklady, obvodové miiry , priegelie, strecha, schodiste, vchod,
chodby, zvislé a vodorovné konitrukcie, izolacie a spolo&né zariadenia obytného domu: klampiarske, stoldrske
a ocelové kon3trukcie, vodovodna, plynova a elektricka pripojka, STA, bleskozvod, rozvod tistredného kirenia,
vnitorny poZiarny rozvod, hasiace pristroje, volitorné a vonkaj¥ie svietidl4, vchodové dvere, zdbradlia schodisk.

4. Po splneni podmienok vzmysle VZN &. 1/2012 prenajimatel prenechdva za odplatu ndjomcovi vy33ie
uvedeny byt a spologné &asti a spolo&né zariadenia obytmého domu do uZfvania a odovzdidva mu ho v stave
spOscbilom na riadne uZivanie.



III. Doba ndjmu
Néjomna zmluva sa uzatvdra na dobu uréiti a konéf dijom: 31. 5. 2015.

Platnost tejto N4jomnej zmluvy nastdva difom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a jej uinnost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia podfa § 47 a, ods.1 Obgianskeho zdkonnika v nadvéznosti na § Sa, ods. 1
a 5 zékona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

IV. Nijomné

Né.jdmca je povinny platit’ ndjomné za uZivanie bytu a spolo&nych &astf a spoloénych zariadeni domu a dhrady
za plnenia spojené s uZfvanim bytu vo vyske: 137,~ € mesa¢ne podl'a vypoltu uvedeného v Evidentnom liste.

Néjomné za uZzivanie bytu bude ndjomcom ubrddzané:
- bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela €. 0. 7142700004 / 5600.

Néjomné za uZivanie predmetn ndjmu athradu za ploenia spojené s uXivanim predmetu nijmu je nijomca
povinny uhridzat’ do 15. diia beZného mesiaca.

Nijomeca je povinny po vydi&tovani plnenia spojeného s uZivanim predmetu ndjmu uhradit’ pripadny nedoplatok
do 14 dni, &0 mu bola oznédmena vyska nedoplatku.

' ' ;
Prenajimatel’ mé pravo v pripade zmeny rozho%lujﬁcich skutognosti pre uréenie vysky ndjomného zmenit' jeho
vy¥ku a v pripade vyskytnutia sa dévodu vyplyvajiiceho zo zmeny skuto¢nostl rozhodujiicich pre uréenie vysky
ihrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu nijmu zmenit’ vy¥ku thrad. Tieto zmeny vy¥ky ndjomného alebo
zalohovych platieb budi prenajimatelom zachytené v Evideninom liste pre vypoet ndjomného a sluZieb
arealizovat zmenu vysky nijomného od 1. dita mesiaca nasledujiiceho po skutodnosti, ktord vytvorl pravo
prenajimatePa na vykonanie zmeny.

V. Prdva a povinnosti prenajimatel’a

Po skondeni doby, na ktoni bola uzavreta tito ndjomnd zmluva je prenajimatel’ povinny opitovne uzavriet
ndjomni zmluvy, ak ndjomca o to poZiada najnesk6r do dvoch mesiacov pred skonéen{im doby n&jmu a ak
najomca nad’alej preukazatePne spliia podmienky na uzatvorenie nijomnej zmluvy podfa VZN obce Zitavany &.
1/2012 zo diia 09.02.2012 /k Ziadosti prilozi doklad o prijme za predchddzajici rok + zdvdzky vodi obci
stvisiace s byvanim po lehote splatnosti./

Prenajimatel’ a nfm poverené osoby maji préavo vykondvat kontrolu, ¢i ndjomca predmet ndjmu uzfva riadne
a vykonania oprdv, ktoré znéSa prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat ndjomcovi predmet nijmu vstave spdsobilom na riadne uZivanie,
oboznamit’ ndjomeu so skutonym a pravnym stavom predmetu ndjmu, ako aj so vietkymi zmenami skuto¥ného
a pravneho stavu predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ je oprdvneny uskuto&fiovat' vypolet ndjomného aiihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu,
zarad'ovat’ byt do pristuinej kategérie a pre jednotlivé kategdrie ur€ovat’ prisludné sadzby ndjomného a thrady
za plnenia a pre jednotlivé kategérie uréovat prisluiné sadzby.

Prenajfmatel je opravneny uskutoéiiovat’ vyti&tovanie zalohovych iihrad za sluZby spojené s uZivanim predmetu
najmu, a to po skonéend prisluiného zictovacieho obdobia.

VL Priva a povinnosti ndjomcu

Néjomca je povinny prihldsit sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do 30 dni po uzatvoreni Ndjomnej
zmluvy. Ak sa ndjomca neprihlisi k trvalému pobytu v mieste bydliska, ma prenajimatel’ pravo odstipit’ od
uzavrete] Ndjomnej zmluvy.

Niéjomea a osoby, ktoré Ziji v spolognej domdcnosti a sit uvedené v Eviden&nom liste pre vypo&et ndjomného
a sluzieb, tvoriacom neoddelitePmi sigast’ tejto zmluvy, majfi pravo uZ{vat' predmet ndjmu, ako aj prvo poZzivat
ploenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.
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7.

Néjomeca nie je oprdvneny dat predmet ﬂéjmu ani jeho &ast do podndjmu, ani uskuto&nit’ akikolvek inu
dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie d’al§ich 0s6b do bytu a pod.) bez predchédzajiceho pisomného
siihlasu prenajimatela.

Najomca ma pravo vykondvat vietky drobné opravy, udrzbu a revizne spravy v byte sivisiace s jeho uzfvanim,
pri¢om néklady s tym spojené si hradi ndjomca sdm.

N4jomca nie je opravneny vykondvat' v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchéddzajiiceho sithlasu
prenajimatel’a, ato ani na svoje naklady. Potrebu oprdv, ktoré mé zndSat’ prenajimatel, je ndjomca povinny
nahlasit’ prenajimatelovi a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpovedd za 3kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vaikla

Néjomea je povinny uhradit’ v plnej vy3ke zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom nédjmu, alebo
na spolo&nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spdsobi sém alebo osoby s nim byvajtice.

Néijomca je povinny vykondvaf spolu snijomcami ostatnych bytov upratovanie spolomych &asti
a spolo&nych zariadeni obytného domu, price spojené s beZnou starostlivost'ou o pozemky pril'ahlé
k obytnému domu, starat’ sa o verejnii zeleli a GdrZbu chodunfkov potas zimného obdobia.

VIL Skonfenie ndjmu
Zmluvny vzt'ah medzi G&astnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi:
- uplynutim doby, na ktori bola zmluva uzavrets,
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
-  pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych strén.

Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatel’a je fri mesiace a zagina plymit prvym dilom mesiaca
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruen4.

Prenajimatel’ m6Ze ndjomnd zmluvu vypovedat’ len z ddvodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. 1 pfsm. a/ aZ
pismena g/ Obdianskeho zdkonnika.

Ak bol nijom skonéeni vypoved'ou podl’a § 711 ods. 1. pismena:

¢©) ndjomca alebo fem, kto je &lenom jeho domdcmosti, hrubo poZkodzuje prenajaty byt, jeho
prislufenstvo, spolo&né priestory alebo spolo¥né zariadenia v dome alebo siistavne narufuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomnikov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpefnost’ alebo poruluje dobré
mravy v dome,

d) ndjomeca hrubo poru¥uje svoje povinnosti vyplyvajiice zndjmu byta najmi tym, ¥e nezaplatil
ndjomné alebo fihradu za plnenia poskytované s nZfvanim bytu za dlh¥i &as ako tri mesiace, alebo
tym, ¥e prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,

nijomca nem4 nirok na bytovii nihradu. Nérok na bytovii ndhradu mé len v tychto pripadoch pokial’ ide
o dévod osobitného zretel'a.

Po ukondeni ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajliicom
riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu podas trvania ndjomného vzt'ahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opa¢nom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi uhraditf' ndklady vynaloZené na opravy a prace
stivisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



VIIL Osobitné ustanovenia

1. V silade sustanovenim § 5 ods. 1 pism. e, vynosu Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja zo diia
07.12.2006 &. V-2006 o poskytovan{ dot4cii na rozvoj byvania, nijomca je povinny do 30 dnf od nadobudnutia
platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradit’ prenajimatel'ovi finandni zdbezpeku za uZivanie predmetu néjmu vo
vy¥ke Fest’ mesatnych ndjmov, to je 720,- € (slovom sedemstodvadsat’ eur), ktord bude sliZit' na dhradu
dlzného najomného, tihradu za plnenia spojené s uZivanim bytu a nikladov, za pripadné poskodenie predmetu
n&jmu zo strany najomcu a os6b Zjicich s nim v spolotnej domécnosti a2 do uplného vygerpania. Finantnd
zébezpeka viak musf byt ndjomcom nésledne doplnend do pvodnej vysky a to najneskér do 90 dnf odo diia
vyderpania.

2. V pripade, Ze potas doby ndjmu nevznikne dévod na pouZitie finanénej zdbezpeky na splécanie ndjomného,
thrady za ploenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a nédkladov za pripadné po¥kodenie predmetu néjmu,
prenajimatel’ vréati finan¢ntt zbezpeku ndjomcovi v plnej vy3ke najneskér do 30 dnf od skonenia n4jmu. Pri
pouziti finanénej zébezpeky na dizne tihrady vréti ndjomcovi finanént zdbezpeku zniZemi o pouZiti sumu.

IX. ZAveretné ustanovenia

1. Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme, ostatné prdva
a povinnosti zmluvnych strédn sa riadia prisluinymi ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika a d’al¥ich vieobecne
zaviiznych pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze sa na tomto pravnom tkone dohodli dobrovolne,
Ze prejav ich vble je slobodny, vaZny, urdity a zrozumitel'ny, a Ze sii na pravne ukony plne spdsobili, a ked'Ze
znenie tejto zmluvy je v plnom siilade s ich prejavenou v@lou, hito na znak stthlasu dne¥ného dia po jej
pre&itani vlastnoru¢ne podpisujii.

3. Né4jomca svojim podpisom tejto zmluvy vyjadruje, na zdklade ustanovenia § 7 ods. 10 zdkona &. 428/2002 Z .z.
o ochrane osobnych iidajov, svoj sihlas so spracovanim svojich osobnych vidajov prenajimatefom na ttely
sivisiace s ndgjomnym vztahom a stihlasi so zverejuenim svojho mena a osobnych tidajov ako pripadného
dlZnika obce v pripade nezaplateného n&jomného za viac ako 2 mesiace.

4. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5a zdkona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov na webovej strdnke obce
Zitavany.

V Zitavanoch, diia: 28. 5.2012

Prenajfmatel, .

Prilohy:
1. Evidenény list

2. Vypodet platieb ndjomného a sluZieb




j Néjomnd zmluva & 357-7/2012, priloha &. 1.

Evidencny list

pre vypodet tihrady za uZivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z 23. aprila 2008, & 01/R/2008

| Meno uzfvatel'a bytu: Ing. Martin Sykora Cislo bytu: 10
Détum narodenia: ' Kategéria: 2-izb.
Adresa trvalého pobytu: | Kamennd 849/11 A, 951 97 Zitavany Poschodie: 3.

Udaje o spolubyvajiicich osobsich

p.& | Meno a priezvisko Détum narodenia | Pomer Pozndmka

k uXivatel’ovi bytu
1 Ing, Martin Sykora uzivatel
2 Ing. Jana Horniakovd druzka
3
4
5
6
7
Popis bytu
Miestnost’ Podlahov4 plocha v m2 Podlahova plocha spolu v m2
1. izba 21,83
2. izba 15,66
3. izba -
Kuchyiia 7,24
Predsieit 4,04
Kiipel'fia 2,96
Komora 2,17
WC 1,69

55,59
Spolu vymera bytu v m2
Nijom bytu za mesiac

Suma v EURO
Néjomné za byt 120,-
Fond opréy a idrzby 7,
Vodné astodné  3,- €/osoba/mesiac :  podet osbb: 2 6,-
Elekirick4 energia spoloénych priestorov — zéloha (schodiste) 1,-
Elektrickd energia COV — ziloha 3,-
Mesa&né ndjomné spolu 137,
Z#bezpeka
Vklad Uhraden4 diia Suma v Euro

zfibezpeka 1. 6.2012 120,- € x 6 mes. = 720,- €

V Zitavanoch, diia: 28. 5. 2012,
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4 Vypotet platieb ndjomného a sluZieb -

Platobny predpis — dafiovy doklad

Prenajimatel:  Obec Zitavany,
Sportova 5, 951 97 Zitavany,

Kategdria bytu: 2-izb.
Poschodie: 3.

1ICO: 37869451
CGislo udtu: 7142700004 / 5600

Prima banka Slovensko, a.s.

Néjomea: Ing. Martin Sykora
Kamenné 849/11 A, 951 97 Zitavany

Splatkovy kalendéar plati od: 1.6.2012 Forma tihrady: PP

Dei splatnosti: do 15-diia prislu§ného mesiaca
Détum daiiovej povinnosti: je posledny deit prisludného mesiaca
Detfi vystavenia dokladu: 28.5.2012

Variabilny symbol: ; 1357720 12

Ozmatenie dodfvky V EUR Zmeny odo diia
Néjomné za uZzivanie bytu 120,-

Fond oprév a tdrZzby 7,-

Spolo&né osvetlenie

Vodné a stoéné: 3,- €/osoba/mesiac 6,-

Elekirickd energia spoloénych priestorov 1,-

Elektrick4 energia COV 3,

Celkova mesatna tihrada ndjomného a 137,-

sluZieb

V Zitavanoch, dia: 28. 5. 2012

....... \

Vypracoval:  Regina Kissova
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Starosta obce

..........................

Néjomca je povinny uhrédzat mesa&né ndjomné a sluzby do 15-teho diia prisluiného mesiaca.







