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¢islo zmluvy: 357-17/2012

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvoreta podl'a § 663 a ndsl. Obé&ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Obec Zitavany, Sportova 5, 951 97 Zitavany, 1CO: 37869451
V zastipeni: Juraj Obert, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., &islo nétu: 7142700004 / 5600

/d’alej len ,,Prenajimatel/

Najomca: meno, priezvisko: Jozef FRAJKA

ditum narodenia: @R, rodné sislo: (N

/d'alej len ,,Najomca*/

LI Uvodné ustanovenie

Této najomna zmluva upravuje Nijom bytu vo vlastnictve obce Zitavany, postaveného s podporou &tdtu
prostrednictvom doticie Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a ziveru Stitneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

I, Predmet ndjmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlasmikom:

a) bytu &islo: 7 na 2. poschod{ obymého domu: 849/11, &islo vchodu: B, nachddzajiiceho sa na Kamennej
ulici v obci Zitavany, katasiralne tizemie Opatovce, zapisaného na liste vlastnictva Spravy katastra Zlaté
Moravce,

b) spoloénych zariadeni spolo¢nych ¢asti obytného domu.

2. Celkova vymera plochy bytu je 56,00 m’. Byt pozostiva z 2 izieb a prislufenstva, ktoré sit presne Specifikované
v Eviden¢nom liste pre vypodet ndjomného, ktory tvori neoddelitel'nii sii¢ast’ tejto ndjomnej zmluvy.

3. K bytu patr{ zariadenie bytu, ktorym je kuchynska linka, plynovy spordk, svietidld vodovodné batérie, vaiia,
umyvadlo, WC, spolo&né &asti, , ktorymi si zdklady, obvodové miry , priegelie, strecha, schodiste, vchod,
chodby, zvislé a vodorovné konitrukcie, izoldcie a spoloéné zariadenia obytného domu: klampiarske, stoldrske
a ocel'ové konstrukeie, vodovodna, plynova a elektricka pripojka, STA, bleskozvod, rozvod Gstredného kirenia,
vautorny pozZiarny rozvod, hasiace pristroje, vimitorné a vonkajsie svietidld, vchodové dvere, zdbradlia schodisk.

4. Po splneni podmienok vzmysle VZN & 1/2012 prenajimatel’ prenechdva za odplatu ndjomcovi vy3Sie
uvedeny byt a spolotné &asti a spoloéné zariadenia obytného domu do uZivania a odovzddva mu ho v stave
spdsobilom na riadne uzivanie.
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IIL. Doba ndjmu
Najomna zmluva sa uzatvdra na dobu uréiti a konéi difom: 31. 5. 2015.

Platnost’ tejto Najomnej zmluvy nastdva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a jej i¢innost’ dilom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47 a, ods.1 Obgianskeho zdkonnika v nadviizniosti na § 5a, ods. 1
a 5 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

IV. N&jomné

Nijomeca je povinny platit’ ndjomné za uZivanie bytu a spolocnych éasti a spolodnych zariadeni domu a uhrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vyske: 140,- € mesa&ne podl'a vypoétu uvedencho v Evidenénom liste.

Najomné za uZivanie bytu bude ndjomcom uhriadzané:
- bezhotovostnym prevodom na li¢et prenajimatel’a ¢, u. 7142700004 / 5600,

Néjomné za uZivanie predmetu ndjmu avhradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu je najomca
povinny uhradzat’ do 15. diia bezného mesiaca.

Néjomeca je povinny po vylictovani plnenia spojeného s uzivanim predmetu najmu uhradit’ pripadny nedoplatok

do 14 dni, ¢o mu bola ozndmena vyska nedoplatku. i

Prenajimatel’ ma pravo v pripade zmeny rozhodujlicich skutocnosti pre uréenie vySky ndjomného zmenit’ jeho
vysku a v pripade vyskytnutia sa dévodu vyplyvajliceho zo zmeny skutoénosti rozhodujicich pre uréenie vysky
tthrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu zmenit’ vySku Ghrad. Tieto zmeny vysky ndjomného alebo
zdlohovych platieb budil prenajimatelom zachytené v Evidendnom liste pre vypodet ndjomného a sluZieb
arealizovat’ zmenu vySky najomného od 1. dila mesiaca nasledujiiceho po skuto€nosti, ktord vytvorl privo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

V. Prdva a povinnosti prenajimatel’a

Po skonceni doby, na ktori bola uzavretd tito najomnd zmluva je prenajimatel’ povinny opitovne uzavriet
ndjomni zmhuvu, ak ndjomca o to poziada najneskér do dvoch mesiacov pred skondenlm doby nijmu a ak
najomca nad’alej preukézatel'ne splita podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podl'a VZN obce Zitavany &.
1/2012 zo dia 09.02.2012 /k Ziadosti priloZi doklad o prijme za predchadzajuci rok + zavizky voéi obci
slivisiace s byvanim po lehote splatnosti./

Prenajimatel’ a nfm poverené osoby maju pravo vykonévat kontrolu, & ndjomca predmet ndjmu uZiva riadne
a vykonania oprav, ktoré zndsa prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
obozndmit' ndjomcu so skutoénym a pravnym stavom predmetu ndjmu, ako aj so vietkymi zmenami skutodného
a pravneho stavu predmetu ndjmu,

Prenajfmatel’ je oprdvneny uskutoéfovat’ vypocet nijomného atthrady za plnenia spojené s uZivanim bytu,
zarad'ovat’ byt do prisluinej kategérie a pre jednotlivé kategérie uréovat’ prisluiné sadzby najomného a thrady
za plnenia a pre jednotlivé kategérie uréovat’ prisluiné sadzby.

Prenajimatel’ je oprdvneny uskutoiovat’ vyitétovanie zilohovych thrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu
ndjmu, a to po skonéeni prislusného ziictovacieho obdobia.

VL Préva a povinnosti ndjomcn

Néjomeca je povinny prihlasit sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do 30 dni po uzatvoreni Nijomnej
zmluvy. Ak sa ndjomca neprihldsi k trvalému pobytu v mieste bydliska, ma prenajimatel’ pravo odstipit’ od
uzavretej Ndjomnej zmluvy.

Najomca a osoby, ktoré Zijii v spoloénej domacnosti a s uvedené v Evidenénom liste pre vypoget ndjomného
a sluzieb, tvoriacom neoddelitel'ni sucast’ tejto zmluvy, majit pravo uzivat' predmet ndjmu, ako aj pravo pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndjmu.



Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ do podndjmu, ani uskutoénit’ akikolvek ind
dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie d'aldich os6b do bytu a pod.) bez predchddzajiceho pisomného
stthlasu prenajimatela.

Najomca mé pravo vykonavat vietky drobné opravy, udrzbu a revizne spravy v byte sitvisiace s jeho uzivanim,
pricom ndaklady s tym spojené si hradi najomca sam.

Néjomca nie je oprdvneny vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebné tipravy bez predchddzajiiceho stihlasu
prenajimatel’a, ato ani na svoje ndklady. Potrebu oprdv, ktoré mé zndSat' prenajimatel, je ndjomca povinny
nahlasit’ prenajimatel'ovi a umoZnit mu ich vykonanie, inak zodpovedd za 3kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

Nijomca je povinny uhradit’ v plnej vy3ke zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom ndjmu, alebo
na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach obytného domu spdsobi sam alebo osoby s nim byvajtce.

Néajomca je povinny vykondvat spolu sndjomcami ostatnych bytov upratovanie spolo¥nych &astf
a spolotnych zariadeni obytného domu, price spojené s beZnou starostlivost’ou o pozemky pril’ahlé
k obytnému domu, starat’ sa o verejni zeleii a idrzbu chodnikov potas zimného obdobia.

VIL Skoné&enie ndjmu
Zmluvny vzt'ah medzi (i¢astnfkmi tejto ndjomnej zmluvy kongi:
- uplynutim doby, na ktort bola zmluva uzavreta,
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
- pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych strén.

Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatela je tri mesiace a zadina plynt prvym diilom mesiaca
nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorudena.

Prenajimatel’ m6Ze ndjomnu zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. | pism. a/ aZ
pismena g/ Ob¢&ianskeho zédkonnika.

Ak bol ngjom skonceni vypoved'ou podl’a § 711 ods. 1. pismena:

¢) nijomca alebo ten, kto je Clenom jeho domdcnosti, hrubo po¥kodzuje prenajaty byt, jeho
prislu¥enstvo, spolotné priestory alebo spolo¥né zariadenia v dome alebo siistavne naru¥uje pokojné
byvanie ostatnych ndjomnikov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpenost' alebo poru3uje dobré
mravy v dome,

d) ndjomea hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice znfijmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
nAjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3{ &as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho #ast’ inému do podnijmu bez pfsomného siihlasu prenajimatel’a,

nijomca nemd ndrok na bytovi ndhradu. Narok na bytovii nahradu ma len v tychto pripadoch pokial’ ide
o d6vod osobitného zretela.

Po ukondenf nijmu je nijomca povinny vratit predmet ndjmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajicom
riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu pocas trvania nijomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opaénom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit' ndklady vynaloZené na opravy a prace
stivisiace s uvedenim predmetu n&jmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



V Zitavanoch, dita: 28. 5. 2012

VIIL.  Osobitné ustanovenia

V sulade sustanovenim § 5 ods. 1 pism. e, vynosu Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja zo diia
07.12.2006 &. V-2006 o poskytovan{ dotécif na rozvoj byvania, ndjomca je povinny do 30 dnf od nadobudnutia
platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradit’ prenajimatelovi finanéni zdbezpeku za uZivanie predmetu nijmu ve
vy3ke Sest’ mesa¥nych nijmoyv, to je 720, € (slovom sedemstodvadsat’ eur), ktord bude sluZif’ na thradu
dlZzného nijomného, thradu za plnenia spojené s uZfvanim bytu a nédkladov, za pripadné poskodenie predmetu
ndjmu zo strany ndjomcu a 0s6b Zijicich s nim v spolonej domacnosti aZ do tiplného vy€erpania. Finan&né
zdbezpeka viak musi byt’ ndjomcom nasledne doplnend do p6vodnej vySky ato najneskér do 90 dni odo diia
vy&erpania.

V pripade, Ze potas doby ndjmu nevznikne dévod na pouZitie finantnej zébezpeky na spldcanie ndjomného,
thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nékladov za pripadné po¥kodenie predmetu néjmu,
prenajimatel’ vrati finan&nt zdbezpeku nijomcovi v plnej vyske najneskdr do 30 dni od skon&enia p4jmu. Pri
pouzit! finanénej zabezpeky na dizne tihrady vrati ndjomcovi finandnt zdbezpeku zniZent o pouitl sumu,

IX. Zivere&né ustanovenia

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme, ostatné prava
a povinnosti zmluvnych strén sa riadia prislufnymi ustanoveniami Obgianskeho zikonnika a d’al§ich vieobecne
z&viznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzujy, Ze sa na tomto pravnom tikone dohodli dobrovolne,
Ze prejav ich vble je slobodny, vaZny, urity a zrozumitel'ny, a Ze sii na pravne lkony plne spdsobili, a ked'Ze
znenie tejto zmluvy je v plnom stlade sich prejavenou vérou, tito na znak sihlasu dne¥ného diia po jej
pre&itani vlastnorudne podpisujil.

Néjomca svojim podpisom tejto zmluvy vyjadruje, na zdklade ustanovenia § 7 ods. 10 zékona &. 428/2002 Z .z.
o ochrane osobnych udajov, svoj stihlas so spracovanim svojich osobnych udajov prenajimatelom na u&ely
stivisiace s nijomnym vztahom a sihlasi so zverejnenim svojho mena a osobnych idajov ako pripadného
diZnika obce v pripade nezaplateného nijomného za viac ako 2 mesiace.

Zmluvné strany siihlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5a zékona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene adoplneni niektorych zdkonov na webovej stranke obce
Zitavany.

Néjomca

Prilohy:

1. Evidenény list
2. Vypodet platieb ndjomného a sluZieb



Néjomnd zmluva & 357-17/2012, priloha &. 1.

Evidenény list

pre vypodet thrady za uZivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z 23. aprila 2008, & 01/R/2008

Meno n¥ivatel'a bytu: Jozef Frajka Cislo bytu: 7
Détum narodenia: - Kategoria: 2-izb.
Adresa trvalého pobytu: | Kamenné 849/11 B, 951 97 Zitavany Poschodie: 2
Udaje o spolabyvajiicich osobdch
p.& | Meno a priezvisko Déitum naredenia | Pomer Poznimka

k uZivatel’ovi bytu
1 Jozef Frajka uZivatel
2 Eva Frajkova manzelka
3 Andrea Frajkové dcéra
4
5
6
7
Popis bytu
Miestnost’ PodlahovA plocha v m2 Podlahovi plocha spola v m2
1. izba 21,99
2. izba 16,01
3. izba -
Kuchyiia 7,24
Predsieii 4,17
Kupeliia 2,96
Komora 2,17
WwC 1,46

56,00
Spola yvymera bytu v m2
Nijom bytu za mesiac

Suma v EURO
Najomné za byt 120,-
Fond oprév a udrzby 7,-
Vodné a sto¥né  3,- €/osoba/mesiac :  podet osdb: 3 9,-
Elektrick4 energia spoloénych priestorov — zdloha (schodiste) 1,
Elektrickd energia COV — zdloha 3,-
Mesa&né ndjomné spoln 140,-
Zibezpeka
Vklad Uhraden4 diia Suma v Euro
zibezpeka 1. 6. 2012 120,- € x 6 mes, = 720,- €

V Zitavanoch, diia: 28. 5. 20

......




Vypodet platieb ndjomného a sluZieb

Platobny predpis — datiovy doklad

Prenajimatel: ~ Obec Zitavany,
Sportova 5, 951 97 Zitavany,
ICO: 37869451
Gislo ustu: 7142700004 / 5600

Prima banka Slovensko, a.s.

Kategéria bytu: 2-izb.
Poschodie: 2.

Najomca: Jozef Frajka
Kamenné 849/11 B, 95197 Zitavany

Splatkovy kalendar plati od: 1. 6. 2012

Forma thrady: PP

Deii splatnosti: do 15. diia prislu¥ného mesiaca
Datum daiiovej povinnosti: je posledny des prisluiného mesiaca
Defi vystavenia dokladu: 28.5.2012

Variabilny symbol: 357172012

Oznalenie dodivky VEUR Zmeny odo diia
Najomné za uZivanie bytu 120,-

Fond oprav a udrzby 7.-

Spolotné osvetlenie

Vodné a sto¢né: 3,- €/osoba/mesiac 9-

Elektricka energia spolotnych priestorov 1,-

Elektricka energia COV 3.-

Celkov)ﬁ mesan4 ihrada nijomného a 140,~

sluXieb

V Zitavanoch, diia: 28. 5. 2012

..........................................................

Vypracoval:  Regina Kissova

Néjomcea je povinny uhridzat’ mesaéné ndjomné a sluZby do 15-teho diia prislu§ného mesiaca.







