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¢islo zmluvy: 357-15/2012

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvoretd podl'a § 663 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika

Prenajimatel”: Obec Zitavany, Sportové 5, 951 97 Zitavany, 1CO: 37869451
V zastlipeni: Juraj Obert, starosta obce

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., &islo ugtu: 7142700004 / 5600

/d'alej len ,,Prenajimatel™/

Néjomca: meno, priezvisko: Martin DUBAJ

datum narodenia: [ rodné cisto: NN

/d'alej len ,,Ndjomca“/

I. Uvodné ustanovenie

Tato najomnd zmluva upravuje Néjom bytu vo vlastnictve obce Zitavany, postaveného s podporou ititu
prostrednictvom doticie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a ztveru Stitneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

II. Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vyludnym vlastnikom:

a) byt &fslo: 4 na 1. poschodi obymého domu: 849/11, &islo vchodu: B, nachadzajiiceho sa na Kamennej
ulici v obci Zitavany, katastralne vizemie Opatovcee, zapisaného na liste vlastnictva Spravy katastra Zlaté
Moravce,

b) spoloénych zariadenf spoloénych ¢astf obytného domu.

2. Celkova vymera plochy bytu je 56,00 m>. Byt pozostava z 2 izieb a prisludenstva, ktoré sii presne Specifikované
v Eviden¢nom liste pre vypod&et ndjomného, ktory tvori neoddelitelmi sti¢ast’ tejto ndjomnej zmluvy.

3. K byt patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynska linka, plynovy spordk, svietidld vodovodné batérie, vaiia,
umyvadlo, WC, spoloéné &asti, , ktorymi sit zdklady, obvodové miiry , priedelie, strecha, schodiSte, vchod,
chodby, zvislé a vodorovné konstrukcie, izoldcie a spolo¢né zariadenia obytného domu: klampiarske, stolarske
a ocel'ové konstrukcie, vodovodnd, plynova a elektrickd pripojka, STA, bleskozvod, rozvod Gstredného kiirenia,
vniitorny poziarny rozvod, hasiace pristroje, vmitorné a vonkajsie svietidla, vchodové dvere, zabradlia schodisk.

4. Po splneni podmienok vzmysle VZN ¢&. 1/2012 prenajimatel’ prenechdva za odplatu nédjomcovi vyssie
uvedeny byt a spolo&né Casti a spoloéné zariadenia obytného domu do uZzivania a odovzddva mu ho v stave
spOsobilom na riadne uZivanie,



. Doba ndjmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti a kon¢i diiom: 31. 5. 2015.

2. Platnost’ tejto Najomnej zmluvy nastdva dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a jej u€innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47 a, ods.] Ob¢ianskeho zakonnika v nadvédznosti na § 5a, ods. 1

a 5 zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.
IV. Ndjomné

Nidjomca je povinny platit’ ndjomné za uZivanie bytu a spolo€nych &astl a spoloénych zariaden! domu a thrady

- za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vyske: 137,- € mesaéne podla vypoctu uvedeného v Evidenénom liste.

2. Najomné za uzivanie bytu bude ndjomcom uhradzané:
- bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajlmatel’a €. 1. 7142700004 / 5600.

3. Najomné za uZivanie predmetu ndjmu a thradu za ploenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu je najomca
povinny uhradzat' do 15. diia beZného mesiaca.

4. Najomca je povinny po vyuctovani plnenia spojeného s uzivanim predmetu ndjmu uhradit’ pripadny nedoplatok

do 14 dnf, o mu bola ozndmeni vyska nedoplatku.
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5. Prenajimatel md pravo v pripade zmeny rozhodujticich skutognost pre urf“:enie vy$ky najomného zmenit jeho
vygku a v pripade vyskytnutia sa ddvodu vyplyvajiceho zo zmeny skuto€nosti rozhodujiicich pre uréenie vysky
tihrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu zmenit’ vysku Ghrad. Tieto zmeny vyslky nidjomného alebo
zalohovych platieb budii prenajimatelom zachytené v Evidenénom liste pre vypocet ndjomného a sluZieb
a realizovat’ zmenu vySky ndjomného od 1. diia mesiaca nasledujliceho po skutognosti, ktord vytvori pravo

prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

V. Priva a povinnosti prenajimatel’a
Po skonéeni doby, na ktorti bola nzavreti tito ndjomnd zmluva je prenajimatel’ povinny opitovne uzavriet
ndgjommi zmluvu, ak ndjomea o to poZiada najneskdr do dvoch mesiacov pred skondenim doby n&jmu a ak

nijomca nad'alej preukizatelne spifia podmienky na uzatvorenie n4jomnej zmluvy podla VZN obce Zitavany &.
1/2012 zo diia 09.02.2012 /k Ziadosti priloZf doklad o prijme za predchadzajici rok + zavizky voé&i obci

stivisiace s byvanim po lehote splatnosti./

1.

Prenajimatel’ a nim poverené osoby maji pravo vykondvat' kontrolu, & ndjomca predmet n&jmu uZiva riadne

N

a vykonania opréav, ktoré znasa prenajimatel’.

Prenajimatel' je povinny prenechat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom pa riadne uZivanie,
oboznamit’ ndjomcu so skutoénym a pravnym stavom predmetu najmu, ako aj so vietkymi zmenami skutoéného

w

a pravneho stavu predmetu ndjmu.
Prenajimatel’ je opravmeny uskuto&fiovat vypocet nijomného atithrady za plnenia spojené s uZivanim bytu,
zarad’ovat’ byt do prisluinej kategérie a pre jednotlivé kategérie uréovat’ prisluiné sadzby ndjomného a tihrady
za plnenia a pre jednotlivé kategdrie uréovat’ prisludné sadzby.

Prenajimatel’ je opravneny uskuto&iiovat’ vytétovanie zdlohovych tthrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu

5.
najmu, a to po skon&en{ prisluiného zictovacieho obdobia.

VL Prfiva a povinnosti nijomecu

Najomea je povinny prihlasit’ sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do 30 dni po uzatvoreni Nijomnej

1.
zmluvy. Ak sa nijomca neprihlasi k trvalému pobytu v mieste bydliska, ma prenajimatel’ prédvo odstipit’ od

uzavretej Ndjomnej zmluvy.
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Néjomeca a osoby, ktoré Zijii v spolo¢nej domacnosti a sit uvedené v Evidencnom liste pre vypocet ndjomného
a sluZieb, tvoriacom neoddelitel'ni si¢ast’ tejto zmluvy, maji pravo uZivat predmet najmu, ako aj pravo poZivat’

plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.



Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho Zast' do podndjmu, ani uskutoZnit’ akukol'vek i
dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie d'alSich oséb do bytu a pod.) bez predchéidzajticeho pfsomného
sihlasu prenajimatela.

4. Néjomca ma pravo vykondvat' vietky drobné opravy, udrzbu a revizne sprévy v byte stvisiace s jeho uZ{vanim,
pri¢om naklady s tym spojené si hradi ndjomea sdm.

5. Néjomca nie je opravneny vykonédvat v byte podstatné zmeny a stavebné Upravy bez predchédzajiceho sihlasu
prenajimatela, a to ani na svoje niklady. Potrebu oprév, ktoré ma znaat' prenajimatel, je ndjomca povinny
nahlasit prenajimatelovi a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

6. Néjomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom najmu, alebo
na spolo&nych &astiach a spolo&nych zariadeniach obymého domu spésobi sam alebo osoby s nim byvajuce.

7. Néjomca je povinny vykondvat spolu sndjomcami ostatnych bytov upratovamie spolofmych Eastf
a spolo®nych zariadeni obytného domu, price spojené s beZnou starostlivostou o pozemky pril'ahlé
k obytnému domu, starat’ sa o verejnii zeleii a idrZbu chodnikov poZas zimného obdobia.

VIL Skontenie nijmu

Zmluvny vzt'ah medzi i¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi:

uplynut{im doby, na ktort bola zmluva uzavreta,

pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,

pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych strén.

Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatel’a je tri mesiace a zaéina plynit prvym diiom mesiaca
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorudend.
Prenajimatel’ mdZe najomnit zmluvu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v ustanoven! § 711, ods. 1 pism. a/ aZ

pismena g/ Ob&ianskeho zdkonnika.

Ak bol nijom skonéeni vypoved’ou podl’a § 711 ods. 1. pismena:

¢} ndijomea alebo tem, kto je &lenom jeho domdcmosti, hrubo po3kodzuje prenajaty byt, jeho
prislufenstvo, spolotné priestory alebo spoloné zariadenia v dome alebo siistavne narufuje pokojné
byvanie ostatnych nijomnikov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpefnost’ alebe poru¥uje dobré

mravy v dome,

nijomca hrubo poru¥uje svoje povimnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu pajmi tym, Ze nezaplatil
nijomné alebo fihradu za plnenia poskytované s uzfvanfm bytu za dih¥i &as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho fast’ inému do podndjmu bez pisomrého sihlasu prenaj{matel’a,

d)

nijomea nemd nirok na bytovi ndhradu. Narok na bytowtt ndhradu ma len v tychto pripadoch pokial ide

o dévod osobitného zretel'a.

Po ukonéeni najmu je najomca povinny vratit' predmet ndgjmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajicom
riadnemu uzivaniu predmetu ndjmu poéas trvania ndjomného vzt'ahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opaénom pripade je nijomca povinny prenajimatelovi uhradit’ naklady vynaloZené na opravy a price
suvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

yn



VIIL Osobitné ustanovenia

1. Vsilade sustanovenim § 5 ods. 1 pism. e, vynosu Ministerstva vystavby aregiondineho rozvoja zo dfia
07.12.2006 & V-2006 o poskytovan{ dotdcif na rozvoj byvania, nijomca je povinny do 30 dni od nadobudnutia
platnosti tejto nijomnej zmluvy uhradit’ prenajimatelovi finan&nu zibezpeku za uZivanie predmetu najmu vo
vy¥ke Yest’ mesa¥nych ndjmov, to je 720,- € (slovom sedemstodvadsat’ eur), ktord bude shiZit' na thradu
dl#ného n4jomného, ihradu za plnenia spojené s uZivanim bytu a nakladov, za pripadug po¥kodenie predmetu
néjmu zo strany najomcu a os6b Zijucich s nim v spolonej domacnosti aZ do tiplného vyerpania. Finan&nd
zébezpeka v3ak mus! byt njomcom nésledne doplnens do p&vodnej vysky a to najneskdr do 90 dni odo diia
vy&erpania.

2. 'V pripade, Ze potas doby ndjmu nevznikne d6vod na pouZitie finangnej zédbezpeky na spldcanie ndjomného,
thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a nikladov za pripadné po¥kodenie predmetu nédjmu,
prenajimatel’ vrati finandni zdbezpeku ndjomcovi v pinej vyske najnesk6r do 30 dnf od skondenia ndjmu. Pri
pouzit! finan&nej z4bezpeky na dizne Ghrady vréti ndjomcovi finanénti z&bezpeku zniZent o pouzitd sumu.

IX. ZAverefné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny alebo doploky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme, ostatné prava
a povinnosti zmluvnych sirdn sa riadia prisluinymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a d’al§ich vieobecne
zAviiznych pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze sa na tomto pravnom tkone dohodli dobrovol'ne,
Ze prejav ich vole je slobodny, véZuy, urdity a zrozumitelny, a Ze st na privne tkony plne sp6sobili, a ked'Ze
znenie tejto zmluvy je v plnom silade s ich prejavenou v6lou, tito na znak sthlasu dne3ného dfia po jej
preditani vlastnoruéne podpisujil.

3. Najomca svojim podpisom tejto zmluvy vyjadruje, na zéklade ustanovenia § 7 ods. 10 zdkona &. 428/2002 Z .z.
o ochrane osobnych tudajov, svoj siihlas so spracovanim svojich osobnych tidajov prenajimatelom na tGlely
sfivisiace s najomnym vzt'ahom a siihlasi so zverejnenim svojho mena a osobnych tidajov ako pripadného
dlznika obce v pripade nezaplateného ndjomného za viac ako 2 mesiace.

4, Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § Sa zakona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informdcidim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov ma webovej strdnke obce
Zitavany.

/-

.............................................................

Prenajimatel T Nijomca

Prilohy:
1. Evidenény list
2. Vypocet platieb ndjomného a sluZieb
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IN&jomné zmluva & 357-15/2012, priloha &. 1.

° A 4 I 4 -
Evidenc¢ny list
pre vypodet thrady za uZivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z 23. aprila 2008, &. 01/R/2008
{ Meno uzivatel'a bytu: Martin Dubaj Cislo bytu: 4
{ Détum narodenia: _ Kategéria: 2-izb.
Lﬁdresa trvalého pobytu: | Kamenné 849/11 B, 951 97 Zitavany Poschodie: 1.

Udaje o spolubyvajticich osobéich

p.& | Meno a priezvisko Déitum narodenia | Pomer Pozndmka
k uZivatel’ovi bytu
1 Martin Dubaj uZivatel’
2 Miria Dubajovéd manZelka
3
4
5
6
7
Popis bytu
Miestnost’ Podlahovi plocha v m2 Podlahov4 plocha spolu v m2
1. izba 21,99
2.izba 16,01
3.izba -
Kuchyfia 7,24
Predsieii 4,17
Kipel'iia 2,96
Komora 2,17
WwC 1,46
56,00
Spolu v¢¥mera bytu v m2

Néjom bytu za mesiac
Suma v EURO
Ndjomné za byt 120,-
Fond opray a tidrzby 7,
Vodné a stodné  3,- €/osoba/mesiac : _ podet osdb: 2 6.-
Elektrickd energia spolo&nych priestorov — zédloha (schodiste) 1,-
Elekirické energia COV — ziloha 3.-
Mesalné ndjomné spolu 137,-
Zibezpeka
Vklad Uhradena diia Suma v Euro
zébezpeka 1. 6. 2012 120,- € x 6 mes. = 720,- €

V Zitavanoch, diia: 28. 5. 2012 %

' Qﬂ N e e
J"\.- s . ._ . L
AN A W B Néjomea

Prenajimatef....{0x




[V¥potet platieb ndjomného a sluZieb - Platobny predpis — daiiovy doklad
JPrenajimatel:  Obec Zitavany, Kategéria bytu: 2-izb.

| Sportové 5, 951 97 Zitavany, Poschodie: 1.

ICO: 37869451
Gislo udtu: 7142700004 / 5600 Néjomca: Martin Dubaj
| Prima banka Slovensko, a.s. Kamenn4 849/11 B, 95197 Zitavany
| Splatkovy kalendér plati od: 1. 6.2012 Forma thrady: PP
| Deii splatnosti: do 15. diia prisluiného mesiaca

Datum dajiovej povinnosti: je posleday deii prisluiného mesiaca

Deti vystavenia dokladu: , 28.5.2012

Variabilny symbol: : (337152012

Oznadenie doddvky VEDUR Zmeny odo diia

Néjomné za uZivanie bytu 120~

Fond oprév a udrZby T

Spolo¢né osvetlenie

Vodné a stoéné: 3,- €/osoba/mesiac 6,-

Elektrick4 energia spoloénych priestorov 1,-

Elektrick4 energia COV 3,-

Celkof’é mesadnsi dihrada ndjomného a 137,-

sluZieb

V Zitavanoch, diia: 28. 5. 2012

...........................

Vypracoval:  Regina Kissova

........................................................

Nijomca;

Staroita obce

Néjomca je povinny uhradzat’ mesaéné ndjomné a sluzby do 15-teho diia prisluiného mesiaca.







