Cislo zmluvy: 3064/2025

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel” Obec iitavany, Sportova 5, 95197 Zitavany, -1CO: 37869451
V zastipeni: Pavel Chren, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., &islo Gétu: 7142700004 / 5600

/dalej len ,,Prenajimatel’*/

Néjomca: 1. meno, priezvisko, rodné priezvisko: Marek KULKOVSKY, rod. Kulkovsky
détum narodenia: rodné ¢&islo:
2. meno, priezvisko, rodné priezvisko: Zuzana PAPOUSKOVA, rod. Kovacova

datum narodenia: rodné &islo:

/dalej len ,,Ndjomca*/

I.  Uvodné ustanovenie

Tato najomnd zmluva upravuje Najom bytu vo vlastnictve obce Zitavany, postavencého s podporou $tatu
prostrednictvom dotécie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a z dveru Stitneho

fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

II. Predmet ndjmu
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom:

a) bytu ¢islo: 8 na 3. nadzemnom podlazi bytového domu &. 2, nachadzajticeho sa na Kiazickej ulici ¢&.
865/88 v obci Zitavany, katastralne tizemie KiiazZice, zapisaného na liste viastnictva & 2210 Okresného

uradu Zlaté Moravce, Katastralny odbor,

b) spolo¢nych zariadeni spolo¢nych asti obytného domu.

2. Celkova vymera plochy bytu je 48,98 m2. Byt pozostéva z 2 izieb a prisluSenstva, ktoré st presne Specifikované

v Eviden¢nom liste pre vypocet najomného, ktory tvori neoddelitelni saéast tejto ndjomnej zmluvy.

3. Kbytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynska linka, kombinovany sporék, svietidla, vodovodné batérie,
sprchovy kit, umyvadlo, WC, plynovy kotol, domaci telefon, bytovy termostat, radiatory, spolotné Casti,
ktorymi su zéklady, obvodové mury , priedelie, strecha, schodiste, vchod, chodby, zvislé avodorovngé
konstrukcie, izolacie a spolo¢né zariadenia obytného domu: klampiarske, stolarske a ocelové konstrukcie,
vodovodnd, plynova a elektricks pripojka, STA, televizny rozvod, bleskozvod, rozvod Ustredného krenia,
vnitorny poZziarny rozvod, hasiace pristroje, vnutorné svietidla, vehodové dvere, zabradlia schodisk, balkény

a zabradlia.

4. Po splneni podmienok vzmysle VZN & 1/2012 prenajimatel’ prenechiva za odplatu ndjomcovi vyssie
uvedeny byt a spolo¢né €asti a spolodné zariadenia obytného domu do uZivania a odovzddva mu ho v stave

sposobilom na riadne uZivanie.

IIL Doba najmu



Néjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd od 05 - 11. 2025 a kon¢i ditom 31.10.2026.

Platnost’ tejto N4jomnej zmluvy nastdva ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Jej i¢innost’ ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47 a, ods.1 Obcianskeho zdkonnika v nadvidznosti na § 5a, ods. |
a5 zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam.,

IV. Nidjomné

Néjomca je povinny platit najomné za uZivanie bytu a spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni domu a thrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu spolu vo vyske: 132,- € mesacne podla vypottu, uvedeného v Evidenénom
liste.

Najomné za uZivanie bytu bude najomcom uhradzané:

- bezhotovostnym prevodom na Gicet prenajimatel’a - ¢. 4. 7142700004 / 5600, IBAN SK56 5600 0000
0071 4270 0004,

Néjomné za uZivanie predmetu ngjmu a thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu je nijomca
povinny uhréddzat’ do 15. dia bezného mesiaca.

Néjomca je povinny po vyuctovani plnenia spojeného s uzivanim predmetu ndjmu vhradit pripadny nedoplatok
do 14 dni od dfia oznamenia vysky nedoplatku.

Prenajimatel’ ma pravo v pripade zmeny rozhodujucich skuto&nost{ pre uréenie vySky ndjomného zmenit jeho
vysku a v pripade vyskytnutia sa dovodu, vyplyvajiceho zo zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre urcenie vysky
Ghrad za plnenia spojené s uivanim predmetu najmu, zmenit vysku thrad. Tieto zmeny vySky najomného
alebo zalohovych platieb budi prenajimatelom zachytené v Evidenénom liste pre vypocet ndjomného a shuzieb
a budi realizované od 1. dita mesiaca, nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora vytvori pravo prenajimatel'a na
vykonanie zmeny.

V. Priva a povinnosti prenajimatel’a

Po skonéeni doby, na ktort bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opétovne uzavriet
najomnt zmluvu, ak njomca o to poZiada najneskdr do dvoch mesiacov pred skonéenim doby ndjmu a ak
najomca nad’alej preukdzatelne spitia podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla VZN obce Zitavany ¢
172012 zo diia 09.02.2012 /k Zadosti prilozi doklad o prijme za predchaddzajuci rok + zavizky vodi obci
stvisiace s byvanim po lehote splatnosti./

Prenajimatel’ a nim poverené osoby majt prévo vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca predmet ndjmu uZiva riadne
a vykonania oprav, ktoré znésa prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat najomcovi predmet nijmu v stave sposobilom na riadne uzivanie,
obozndmit’ ndjomeu so skutoénym a pravaym stavom predmetu ndjmu, ako aj so vietkymi zmenami skuto&ného
a pravneho stavu predmetu néjmu.

Prenajimatel’ je opravneny uskutoctiovat vypodet ndjomného athrady za plnenia spojené s uZfvanim bytu,
zarad'ovat’ byt do prislusnej kategérie a pre jednotlivé kategérie uréovat prislusné sadzby ndjomného a thrady
za plnenia a pre jednotlivé kategérie ur¢ovat prislusné sadzby.

Prenajimatel je opravneny uskuto&iiovat’ vyuctovanie zalohovych thrad za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu, a to po skondeni prislusného zictovacieho obdobia.

VL Prava a povinnosti najomcu

Nijomca a osoby, ktoré ziji v spolo¢nej domécnosti a st uvedené v Evidenénom liste pre vypodet najomného
asluzieb, je povinny prihldsit sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do 30 dni Po uzatvoreni Najomnej



zmluvy. Ak sa ndjomca neprihlasi k trvalému pobytu v mieste bydliska, ma prenajimatel Pravo odstipit od
uzavretej Najomnej zmluvy.

Néjomca a osoby, ktoré Zij v spolo¢nej domécnosti a st uvedené v Evidentnom liste pre vypodet njomného

a sluzieb, tvoriacom neoddelitelng siCast’ tejto zmluvy, maji pravo uzivat' predmet najmu, ako aj pravo pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené s uzivanim predmetu ngjmu.

Néjomea nie je opravneny dat predmet najmu ani jeho &ast do podnéjmu, ani uskuto¢nit akakol'vek ing
dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie d’alsich os6b do bytu a pod.) bez predchadzajiceho pisomného
siithlasu prenajimatela.

Ndjomea m4 pravo vykonavar vietky drobné opravy atdrzbu vbyte, stivisiace s jeho uZivanim, pricom
naklady s tym spojené si hradi ndjomca sam.

Néjomea nie je oprédvneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajtceho suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Potreby oprdv, ktoré m4 znagat prenajimatel, je ndjomca povinny
nahlésit’ prenajfmatefovi a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za kodu, ktorg nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

Néjomca je povinny uhradif v plnej vyske zévady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom najmu, alebo
na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach obytného domu spdsobi sam alebo 0soby s nim byvajtce.

Néjomeca je povinny vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov upratovanie spolo¢nych {&asti
a spoloénych zariadeni obytného domu, price spojené s beinou starostlivostou o pozemKky prilahlé
k obytnému domu, starat sa o verejni zeleii a idrzbu chodnikov pocas zimného obdobia.

Néjomcea je povinny uhradzat naklady na vyvoz fekalii a prace s cisternovym vozidlom na zéklade faktury,
vystavenej prenajimatel’om.

VIL Skonéenie najmu
Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto ndjomnej zmluvy kongi:
- uplynutim doby, na ktord bola zmluva uzavreta,
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
- pisomnou vypovedou Jjednej zo zmluvnych stran.

Vypovednd lehota pri vypovedi zo strany prenajimatela je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujlicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugens.

Prenajimatel’ méZe néjomnti zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 71 1, 0ds. 1 pism. a/ az
pismena g/ Obgianskeho zékonnika.

Ak bol najom skon&eni vypovedou podla § 711 ods. 1. pismena:

¢) ndjomca alebo ten, kto je &enom jeho domacnosti, hrubo po3kodzuje prenajaty byt, jeho
prislulenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sistavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych najomnikov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo poruluje dobré
mravy v dome,

d) najomca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice znijmu bytu najmi tym, ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uivanim bytu za dIhsi &as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo Jjeho €ast’ inému do podnajmu bez pisomného sihlasu prenajimatel’a,

nijomca nema nirok na bytovi nahradu. Nérok na bytovii ndhradu m4 len v tychto pripadoch pokial’ ide
0 d6vod osobitného zretela.

Po ukongeni ndjmu je najomca povinny vratit predmet najmu Vypratany v riadnom stave, zodpovedajiicom
riadnemu uZivaniu predmety njmu podas trvania ndjomného vzfahy s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



V Zitavanoch, diia: 04.11.2025

V opaénom pripade je najomca povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZené na Opravy a prace
suvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opoirebovanie,

VIII.  Osobitné ustanovenia

V stlade s ustanovenim § 5 ods. 1 pism. e, vynosu Ministerstva vystavby a regionlneho rozvoja zo diia
07.12.2006 ¢. V-2006 o poskytovan{ dotécif na rozvoj byvania, ndjomea uhradi na et IBAN SK39 5600 0600
0071 4270 7003 prenajimatelovi finanéng zabezpeku za uZivanie predmetu ngjmu vo vyske Jest mesacnych
najmov, t. j. 570,- € (slovom pit'stosedemdesiat eur), ktora bude slizif na Uhradu dizného najomného,
Uhradu za plnenia spojené s uZfvanim bytu a nakladov, za pripadné poskodenie predmetu najmu zo strany

ndjomeu a 0séb Zijticich s nim v spolo¢nej domécnosti az do Uplného vycerpania. Finanéng zédbezpeka viak
musi byt ndjomcom nésledne doplnend do pdvodnej vy3ky, a to najneskor do 90 dni odo dita vyCerpania.

V pripade, Ze podas doby ndjmu nevznikne dévod na pouZitie finanénej z&bezpeky na splacanie najomného,
lhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nékladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu,
prenajimatel’ vrati finanént zabezpeku ndjomcovi v plnej vyske najneskér do 30 dnf od skonCenia ndjmu. Pri
pouZiti finan¢nej zabezpeky na dizne Ghrady vréati ndjomcovi finanéni zabezpeku zniZen o pouZitt sumu.

IX. Zivere&né ustanovenia

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme, ostatné prava
a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zékonnika a d’alSich vieobecne
zavéznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze sa na tomto pravnom tkone dohodli dobrovorne,
Ze prejav ich vole je slobodny, vazny, urCity a zrozumitel'ny, a Ze s na pravne tikony plne spdsobili, a ked’ze
znenie tejto zmluvy je vplnom stulade s ich prejavenou volou, tito na znak sthlasy dnesného dita po jej

precitani vlastnoruéne podpisuja.

V zmysle zékona ¢. 122/2013 Z. 7. o ochrane osobnych lidajov ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj
sthlas so spracovanim osobnych tdajov, uvedenych v ¢asti , Zmluvné strany* tejto zmluvy, bre potreby
realizdcie ticelu tejto zmluvy. Néjomcov stihlas so spracavanim jeho osobnych tidajov prenajimatelom plati
pocas celej doby ndjomného vztahy upraveného touto zmluvou.

Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5a zakona & 211/2000 7. z.
o slobodnom pristupe k informaciam @0 zmene adoplneni niektorych zakonov na webovej stranke obce
Zitavany.

Prenajimatel’ . Najomca 1.

...............................................................

Néjomca 2.

Prilohy:

1. Evidencny list

2. Vypocet platieb najomného a slu¥ieb



Najomna zmluva &. 3064/2025

Priloha &. 1

Evidencny list
pre vypocet thrady za uzivanie bytu podla opatrenia MF SR z 23. aprila 2008, ¢. 01/R/2008

Meno uzivatel'a bytu: ‘ Marek Kulkovsky, Zuzana Papouskova Cislo bytu: 8
Détum narodenia: . Kategoria: 2-izbovy
|
Adresa trvalého pobytu: | Kiiazicka 865/88, Zitavany Nadzemné 3.
L podlaZie:
Udaje o spolubyvajacich osob4dch
p-& | Meno a priezvisko Détum narodenia | Pomer Poznamka
k uZivatelovi bytu
1 Marek Kulkovsky najomea
2 Zuzana Papouskova ndjomca
3
4
5
6 —
Popis bytu
Miestnost’ Podlahova plocha v m2 Podlahova plocha spolu v m2
Predsien 4,18
Kipeliia s WC 4,37
Kuchyiia 12,75
Spajza 1,00
Obyvacka 16,14
Izba 10,54
48,98
Spolu vymera bytu v m2

Néjom bytu za mesiac

|

SumavEURO |

Néjomné za byt 95,-
Fond oprav a udrzby 25,-
Vodné a stodné  3,- €/osoba/mesiac : pocet 0s6b: 2 10,-
Elekirickd energia spolo¢nych priestorov — zéloha (schodiste) 2.-

Mesatné nidjomné spolu

Zibezpeka

132,- |

Vklad

Suma v Euro

zibezpeka

Uhradena diia

95,- €x 6 mes. = 570,- €

V Zitavanoch, diia: 04.11.2025

Prenajimatel’. et hiics. . kST, ~y =

Néajomca..



Néjomna zmluva &. 3064/2025 Priloha ¢. 2

Vypodet platieb ndjomného a slusieb Platobny predpis — danovy doklad
Prenajimatel:  Obec Zitavany, Kategéria bytu: 2-izbovy
Sportové 5, 951 97 Zitavany, Poschodie: 3. NP
ICO: 37869451
Cislo udtu: 7142700004 / 5600 Néjomca: Marek Kulkovsky, Zuzana Papouskovs
Prima banka Slovensko, a.s. Knazicka 865/38, 951 97 Zitavany
[_Splétkovy kalendar plati od: 05.11.2025 Forma uhrady: PP
Denl splatnosti: do 15. diia prisluiného mesiaca
Détum datiovej povinnosti: Je posledny deti prislusného mesiaca
Deii vystavenia dokladu: 04.11.2025
Variabilny symbol: 30642025
—_— ]
Oznacenie dod4avky V EUR Zmeny odo diia
Néjomné za uZivanie bytu 95,-
Fond oprév a lidrzby 25,-
Vodné a sto¢né:  5,- €/osoba/mesiac 10,-
Elektrickd energia spolo¢nych priestorov 2,-
Celkova mesacna dihrada nijomného a 132,-
sluZieb

A% Zitavanoch, dria: 04.11.2025

Vypracoval Mer. Lenka Hasprova 217 Najomca

<Ry

Pavel Chren
starosta obce

Néjomea je povinny uhradzaf mesa¢né najomné a sluzby do 15-teho dita prislusného mesiaca.



