¢islo zmluvy: 2403/2024

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 a nasl. Obgianskeho zékonnika

Prenajimatel’: Obec iitavany, Sportova 5, 951 97 iitavany, ICO: 37869451
V zastpeni: Pavel Chren, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., &islo uctu: 7142700004 / 5600
IBAN SK56 5600 0000 0071 4270 0004

/d’alej len ,,Prenajimatel™/

Néjomea: 1. meno, priezvisko: Pavel GAJDOS, rod. Gajdos
datum narodenia: . , rodné ¢islo:
2. meno, priezvisko, rodné priezvisko: Jana GAJDOSOVA, rod. Havettova
datum narodenia: ‘odné ¢&islo.

trval¢ bydlisko: Kamenna 849/11A, 951 97 Zitavany, statne ob&ianstvo: SR

/d’alej len ,,Najomca“/

I. Uvodné ustanovenie

Této najomnd zmluva upravuje Ndjom bytu vo vlastnictve obce Zitavany, postaveného s podporou §tatu
prostrednictvom dotécie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a z uveru Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

IIl. Predmet ndgjmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:

a) bytu €islo: 6 na 1. poschodi obytného domu: 849/11, &islo vechodu: A, nachadzajliceho sa na Kamennej
ulici v obci Zitavany, katastralne uzemie Opatovce, zapfsaného na liste vlastnictva Spravy katastra Zlaté
Moravce,

b) spolo¢nych zariadeni spolo¢nych ¢astf obytného domu.

2. Celkova vymera plochy bytu je 70,00 m?. Byt pozostiva z 3 izieb a prislusenstva, ktoré su presne $pecifikované
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndgjomného, ktory tvori neoddelitelnu sticast tejto ndjomnej zmluvy.

3. Kbytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynska linka, plynovy spordk, svietidld vodovodné batérie, varia,
umyvadlo, WC, spolo¢né &asti, , ktorymi su zaklady, obvodové mury , prieCelie, strecha, schodiste, vchod,
chodby, zvislé a vodorovné konstrukcie, izol4cie a spolo¢né zariadenia obytného domu: klampiarske, stolarske
a ocel'ové konstrukcie, vodovodna, plynova a elektrickd pripojka, STA, bleskozvod, rozvod tstredného kurenia,
vniitorny poziarny rozvod, hasiace pristroje, vnutorné a vonkajsie svietidla, vehodové dvere, zabradlia schodisk.



Po splneni podmienok vzmysle VZN & 1/2012 prenajimatel prenechdva za odplatu nijomcovi vyssie
uvedeny byt a spoloéné Casti a spoloéné zariadenia obytného domu do uZivania a odovzddva mu ho v stave
sposobilom na riadne uZivanie.

II. Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti od 01.06. 2024 do 31. 05. 2027.

Platnost’ tejto Ndjomnej zmluvy nastiva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a jej G¢innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47 a, ods.1 Ob¢ianskeho zékonnika v nadviznosti na § 5a, ods. 1
a 5 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

IV. Najomné

Néjomca je povinny platit’ ndjomné za uZivanie bytu a spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu a uhrady
za plnenia spojené s uZivanim bytu vo vyske: 198,- € mesa¢ne podla vypoétu uvedeného v Evidenénom liste.

Ngjomné za uZivanie bytu bude ndjomcom uhradzané:

- bezhotovostnym prevodom na ti¢et prenajimatela &. (. 7142700004 / 5600; IBAN SK56 5600 0000 0071
4270 0004

Najomné za uzivanie predmetu ndjmu a Ghradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu je najomca
povinny uhradzat’ do 15. diia beZzného mesiaca.

Najomca je povinny po vyl¢tovani plnenia spojeného s uzivanim predmetu ndjmu uhradit’ pripadny nedoplatok
do 14 dni, ¢o mu bola ozndmen4 vy3ka nedoplatku.

Prenajimatel’ mé pravo v pripade zmeny rozhodujucich skuto¢nosti pre uréenie vysky najomného zmenit jeho
vySku a v pripade vyskytnutia sa dovodu vyplyvajiiceho zo zmeny skutoénosti rozhodujicich pre uréenie vysky
Gihrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu zmenit vysku uhrad. Tieto zmeny vy3ky ndjomného alebo
zélohovych platieb budd prenajimatefom zachytené v Evidenénom liste pre vypocet najomného a shuzieb
arealizovat' zmenu vy3ky ndjomného od 1. dita mesiaca nasledujliceho po skuto¢nosti, ktord vytvorf pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

V. Priva a povinnosti prenajimatela

Po skonceni doby, na ktort bola uzavretd tito najomna zmluva je prenajimatel povinny opétovne uzavriet
nagjomnu zmluvu, ak ndjomea o to poziada najneskér do dvoch mesiacov pred skoncenim doby najmu a ak
nijomca nad’alej preukézatel'ne spifia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podla VZN obce Zitavany &.
1/2012 zo dita 09.02.2012 /k Ziadosti prilozi doklad o prijme za predchadzajuci rok + zaviazky vodi obci
stivisiace s byvanim po lehote splatnosti./

Prenajimatel’ a nim poverené osoby maju prévo vykonavat kontrolu, ¢i njomca predmet ndjmu uziva riadne
a vykonania oprdv, ktoré znasa prenajimatel’.

Prenajimatel je povinny prenechat najomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uZivanie,
obozndmit’ ngjomeu so skutoénym a prévnym stavom predmetu ndjmu, ako aj so vietkymi zmenami skutoéného
a pravneho stavu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢fiovat vypodet najomného adhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu,
zarad'ovat’ byt do prisluSnej kategérie a pre jednotlivé kategérie uréovat prisluiné sadzby najomného a thrady
za plnenia a pre jednotlivé kategérie uréovat’ prislusné sadzby.

Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢iiovat’ vytictovanie zalohovych tihrad za sluzby spojené s uZivanim predmetu
ndjmu, a to po skonceni prislu§ného zii¢tovacieho obdobia.



VL. Priva a povinnosti najomcu

Néjomca je povinny prihlésit’ sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do 30 dni po uzatvoreni Néjomnej
zmluvy. Ak sa najomca neprihlasi k trvalému pobytu v mieste bydliska, ma prenajimatel’ pravo odstapit’ od
uzavretej Najomnej zmluvy.

Najomca a osoby, ktoré Ziju v spolo¢nej domacnosti a st uvedené v Evidendnom liste pre vypocet ndjomného
a sluzieb, tvoriacom neoddelitelnt sicast’ tejto zmluvy, maji pravo uzivat’ predmet najmu, ako aj pravo pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Ndjomcea nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho &ast do podnajmu, ani uskutodnit aktkolvek int
dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie d'aldich oséb do bytu a pod.) bez predchadzajiceho pisomného
siuhlasu prenajimatela.

Ndjomca ma pravo vykondvat vietky drobné opravy, udrzbu a revizne spravy v byte stvisiace s jeho uZivanim,
pricom néklady s tym spojené si hradi ngjomca sam.

Najomca nie je opravneny vykondvat v byte podstatné zmeny a stavebné tpravy bez predchddzajuceho stthlasu
prenajimatela, ato ani na svoje ndklady. Potrebu oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, je ndjomca povinny
nahlasit’ prenajimatelovi a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikia

Najomea je povinny uhradit' v plnej vyske zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom najmu, alebo
na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spésobi sam alebo osoby s nim byvajuce.

Néjomeca je povinny vykonavat spolu snajomcami ostatnych bytov upratovanje spolo¢nych ¢&asti
a spoloénych zariadeni obytného domu, price spojené s beZnou starostlivost'ou o pozemky pril’ahlé
k obytnému domu, starat’ sa o verejni zeleii a idrzbu chodnikov po&as zimného obdobia.

VIL Skoncenie najmu
Zmluvny vztah medzi u¢astnikmi tejto ndgjomnej zmluvy kongi:
- uplynutim doby, na ktort bola zmluva uzavrets,
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
- pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran.

Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatel’a je tri mesiace a zadina plynat’ prvym ditom mesiaca
nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena.

Prenajimatel’ méZe najomni zmtuvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. 1 pism. a/ az
pismena g/ Ob¢ianskeho zdkonnika.

Ak bol najom skongeni vypoved’ou podl’a § 711 ods. 1. pismena:

¢) najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domaécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluienstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo siistavne naruluje pokojné
byvanie ostatnych ndjomnikov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome,

d) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiuce znijmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIh3i ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podn4jmu bez pisomného sihlasu prenajimatela,

najomca nema narok na bytovi nahradu. Narok na bytovii nahradu ma len v tychto pripadoch pokial’ ide
o ddvod osobitného zretela,



Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny vrétit' predmet najmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajiicom
riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania najomného vzt'ahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
Vopatnom pripade je najomca povinny prenajimatelovi uhradit ndklady vynaloZzené na opravy a prace
suvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VIII. Osobitné ustanovenia

V stlade sustanovenim § 5 ods. 1 pism. e, vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja zo dia
07.12.2006 ¢. V-2006 o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania, ndjomca uhradil prenajimatelovi finanént
zabezpeku za uzivanie predmetu njmu vo vyske Sest’ mesa&énych najmov, to je 900,- € (slovom deviit’sto
eur), ktord bude stazit’ na thradu dlzného ndjomného, thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu a nakladov, za
pripadné po3kodenie predmetu najmu zo strany ndjomcu a 0sdb Zijucich s nim v spoloénej domacnosti az do
uplného vycerpania. Finan¢nd zabezpeka viak musi byt ndjomcom nésledne doplnend do pdvodnej vysky a to
najneskér do 90 dni odo diia vy&erpania.

V pripade, Ze po¢as doby najmu nevznikne dévod na pouzZitie finan¢nej zédbezpeky na splacanie najomného,
thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu néjmu,
prenajimatel vrati finanénu zabezpeku ndjomcovi v plnej vyske najneskor do 30 dni od skonéenia nijmu. Pri
pouZiti finanénej zabezpeky na dizne thrady vrati ndgjomcovi finanént zébezpeku zniZeni o pouzitu sumu.

IX. Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme, ostatné prava
a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Ob¢&ianskeho zakonnika a d’al$ich vieobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze sa na tomto pravnom tikone dohodli dobrovolne,
Ze prejav ich vole je slobodny, vazny, urity a zrozumitel'ny, a Ze su na pravne ukony plne sposobili, a ked’ze
znenie tejto zmluvy je v plnom silade sich prejavenou vélou, tato na znak suhlasu dne$ného dita po jej
precitani vlastnorucne podpisuju.

Néjomca svojim podpisom tejto zmluvy vyjadruje, na zéklade ustanovenia § 7 ods. 10 zdkona &. 428/2002 Z .z.
o ochrane osobnych udajov, svoj sihlas so spracovanim svojich osobnych udajov prenajimatefom na ugely
stvisiace s ndjomnym vztahom a sihlasi so zverejnenim svojho mena a osobnych tdajov ako pripadného
dlznika obce v pripade nezaplateného ndjomného za viac ako 2 mesiace.

Zmluvné strany sdhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5a zakona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov na webovej stranke obce
Zitavany.

V Zitavanoch, dita: 27. 05. 2024

Prenajimatel’ ' Néjomcea 1.
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Néajomca 2.

Prilohy:

1. Evidenény list

2. Vypocet platieb najomného a slhuzieb



Najomna zmluva &. 2403/2024

Priloha €. 1

e b4 7 °
Evidencny list
pre vypocet thrady za uzivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z 23. aprila 2008, &. 01/R/2008

Meno uzivatel'a bytu: Pavel Gajdos, Jana Gajdo3ova Cislo bytu: 6
Déatum narodenia: o Kategoria: 3-izb.
Adresa trvalého pobytu: | Kamennd 849/11 A, 951 97 Zitavany Poschodie: 1.
Udaje o spolubyvajucich osobach
p.¢. | Meno a priezvisko Datum narodenia | Pomer Poznamka
k uZivatelovi bytu
1 Pavel Gajdos o najomca
2 Jana GajdoSova najomca
3 Dérius Gajdos T syn
4 Damian Gajdos z syn
5
6
7
Popis bytu
Miestnost’ Podlahova plocha v m2 Podlahova plocha spolu v m2
1. izba 14,58
2. izba 12,87
3.izba 19,71
Kuchyiia 4,86
Predsien 8,65
Kupeltia 5,04
Komora 2,32
WwC 1,97
70,00
Spolu vymera bytu v m2

Najom bytu za mesiac

Suma v EURO
Néjomné za byt 150,-
Fond oprav a adrzby 23,-
Vodné a stoéné  6,- €/osoba/mesiac:  pocet 0sdb: 4 24,-
Elektrickd energia spolo¢nych priestorov — zéloha (schodiste) 1,-
Mesaéné najomné spolu 198,-

Zabezpeka

Vklad Uhraden4 diia

Suma v Euro

150,- € x 6 mes. = 900,- €

zibezpeka 1. 6.2012

V Zitavanoch, diia: 27.05. 2024

/¢ Néjomea

{
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Néjomna zmluva ¢. 2403/2024

Vypocet platieb najomného a sluzieb

Priloha ¢. 2

Platobny predpis — dafiovy doklad

Prenajimatel”: Obec Zitavany,

Sportova 5, 951 97 Zitavany,

ICO: 37869451
Cislo ugtu: 7142700004 / 5600

Prima banka Slovensko, a.s.

Kategoria bytu: 3- izb.
Poschodie: 1.

Ndjomca: Pavel Gajdos, Jana GajdoSova

Kamenna 849/11 A, 95197 Zitavany

Splatkovy kalendar plati od: 1. 6. 2024

Forma thrady: PP

Deil splatnosti:

do 15-dila prislusného mesiaca

Datum datiovej povinnosti:

je posledny deii prislusného mesiaca

Deii vystavenia dokladu: 27.05.2024

Variabilny symbol: 24032024 J
Oznacenie dodavky V EUR Zmeny odo diia

N4djomné za uzivanie bytu 150,-

Fond oprav a udrzby 23,-

Spolo¢né osvetlenie

Vodné a stocné:  6,- €/osoba/mesiac 24,-

Elektricka energia spoloénych priestorov 1,-

Celkova mesacna \ihrada najomného a 198,-

sluzieb

V Zitavanoch, diia: 27.05. 2024

Vypracoval: Mgr. Viktéria Kukuckova

Pavel Chren
Starosta obce

Najomea je povinny uhradzat’ mesacné najomné a sluzby do 15-teho dita prislusného mesiaca.




