¢islo zmluvy: 1559/2021

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

Prenajimatel”: Obec Zitavany, Sportova 5, 951 97 Zitavany, 1CO: 37869451
V zastipeni: Stefan Borkovi, starosta obce

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., islo uétu: 7142700004 / 5600

/dalej len ,,Prenajimatel™/

Najomca: 1. meno, priezvisko, rodné priezvisko: Magdaléna JENISOVA, rod. Jenisova
datum narodenia: rodné &islo:
trvalé bydlisko: Kamenna 850/15, 951 97 Zitavany, Statne ob&ianstvo: SR
2. meno, priezvisko, rodné priezvisko: Radoslav éIéMIS, rod. Ciémis§
déatum narodenia: rodné &islo:
trvalé bydlisko: Kamenna 850/15, 951 97 iitavany, §tatne obcianstvo: SR

/d’alej len , Najomea“/

I. Uvodné ustanovenie

Tato najomna zmluva upravuje Najom bytu vo vlastnictve obce Zitavany, postaveného s podporou §tatu
prostrednictvom dotécie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a z Gveru Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

II. Predmet ndjmu
1. Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom:

a) bytu &islo: 1 na prizemi obytného domu: 850/15, nachadzajiiceho sa na Kamennej ulici v obci Zitavany,
katastralne uzemie Opatovce, zapisaného na liste vlastnictva Spravy katastra Zlaté Moravce,

b) spolo¢nych zariadeni spolo¢nych &asti obytného domu.

2. Celkova vymera plochy bytu je 55,48 m”. Byt pozostava z 2 izieb a prislusenstva, ktoré st presne Specifikované
v Evidenénom liste pre vypocet najomného, ktory tvori neoddelitelnt stcast’ tejto ndjomnej zmluvy.

3. Kbytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynské linka, plynovy sporak, svietidla, vodovodné batérie, vana,
umyvadlo, WC, spolo¢né ¢asti, ktorymi su ziklady, obvodové mury , priedelie, strecha, schodiste, vchod,
chodby, zvislé a vodorovné konstrukcie, izolacie a spolo¢né zariadenia obytného domu: klampiarske, stolarske
a ocel'ové konstrukcie, vodovodna, plynova a elektrickd pripojka, STA, bleskozvod, rozvod ustredného kurenia,
vnutorny poZiarny rozvod, hasiace pristroje, vnitorné a vonkajsie svietidla, vchodové dvere, zabradlia schodisk.

4. Po splneni podmienok vzmysle VZN ¢. 1/2012 prenajimatel prenechdva za odplatn ndjomcovi vyssie
uvedeny byt a spolotné Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu do uZivania a odovzdava mu ho v stave
sposobilom na riadne uZivanie.



II1. Doba najmu
Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcit a konéi diiom: 31. 12.2024.

Platnost’ tejto N4jomnej zmluvy nastdva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a jej G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47 a, ods.1 Obcianskeho zakonnika v nadviznosti na § 5a, ods. 1
a5 zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

IV. Ndjomné

Néajomca je povinny platit’ najomné za uzivanie bytu a spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu a uhrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu spolu vo vyike: 154,- € mesacne podla vypoétu, uvedeného v Evidenénom
liste.

Néjomné za uZivanie bytu bude ndjomcom uhradzané:
- bezhotovostnym prevodom na ticet prenajimatela - €. 4. 7142700004 / 5600.

Najomné za uZivanie predmetu ndjmu a thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu je ndjomca
povinny uhradzat’ do 15. diia bezného mesiaca.

Najomcea je povinny po vyuctovani plnenia spojeného s uzivanim predmetu najmu uhradit’ pripadny nedoplatok
do 14 dni od dila oznamenia vysky nedoplatku.

Prenajimatel’ ma pravo v pripade zmeny rozhodujucich skuto¢nosti pre urenie vysky ndjomného zmenit' jeho
vysku a v pripade vyskytnutia sa dévodu, vyplyvajiceho zo zmeny skuto¢nosti rozhodujiicich pre urdenie vysky
Ghrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu, zmenit vysku Ghrad. Tieto zmeny vy$ky ndjomného
alebo zalohovych platieb budd prenajimatelom zachytené v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb
a budu realizované od 1. dita mesiaca, nasledujiceho po skuto€nosti, ktord vytvori pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

V. Prdva a povinnosti prenajimatel’a

Po skonéeni doby, na ktor bola uzavreta tato ndjomna zmluva, je prenajimatel povinny opitovne uzavriet
ndgjomnt zmluvu, ak ndjomca o to poZiada najneskér do dvoch mesiacov pred skonenim doby ndjmu a ak
ndjomea nad’alej preukazatelne spiia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podfa VZN obce Zitavany ¢.
1/2012 zo diia 09.02.2012 /k Zziadosti priloZi doklad o prijme za predchddzajiici rok + zavizky vo&i obci
suvisiace s byvanim po lehote splatnosti./

Prenajimatel’ a nim poverené osoby maji pravo vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca predmet ndjmu uziva riadne
a vykonania oprav, ktoré zna$a prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
oboznamit’ najomcu so skutoénym a pravnym stavom predmetu najmu, ako aj so vietkymi zmenami skuto¢ného
a pravneho stavu predmetu ngjmu.

Prenajimatel’ je opravneny uskutociiovat’ vypodet ndjomneého a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu,
zarad'ovat’ byt do prislusnej kategérie a pre jednotlivé kategérie urcovat’ prislusné sadzby ndjomného a Ghrady
za plnenia a pre jednotlivé kategorie uréovat’ prisluiné sadzby.

Prenajimatel’ je opravneny uskutociiovat’ vytétovanie zalohovych thrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu, a to po skonceni prislusného zictovacieho obdobia.



V1. Prava a povinnosti najomcu

Nédjomca je povinny prihlasit’ sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do 30 dni po uzatvoreni Najomnej
zmluvy. Ak sa ndjomca neprihlasi k trvalému pobytu v mieste bydliska, ma prenajimatel’ pravo odstipit od
uzavretej Ndjomnej zmluvy,

Néajomca a osoby, ktoré zijii v spolotnej domécnosti a s uvedené v Evidenénom liste pre vypocet najomného
a sluzieb, tvoriacom neoddelitelnu sicast’ tejto zmluvy, maji pravo uzivat' predmet najmu, ako aj pravo pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu ngjmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ do podnajmu, ani uskutoénit' akvikolvek inu
dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie d'al$ich os6b do bytu a pod.) bez predchiddzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Najomca ma pravo vykondvat' vietky drobné opravy, udrzbu a revizne spravy v byte sivisiace s jeho uZivanim,
pri¢om néklady s tym spojené si hradi ndjomca sam.

Najomca nie je opravneny vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebné Gpravy bez predchddzajiiceho suhlasu
prenajimatel’a, ato ani na svoje néklady. Potrebu oprdv, ktoré md znaSat' prenajimatel’, je ndjomca povinny
nahldsit’ prenajimatelovi a umozZnit’ mu ich vykonanie, inak zodpoved4 za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poSkodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom ndjmu, alebo
na spolonych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spdsobi sam alebo osoby s nim byvajtice.

Najomca je povinny vykondvat spolu sndjomcami ostatnych bytov upratovanie spoloénych ¢&asti
a spolofnych zariadeni obytného domu, price spojené s beinou starostlivostou o pozemky prilahlé
k obytnému domu, starat’ sa o verejnu zeleii a udrzbu chodnikov po¢as zimného obdobia.

VIL Skonéenie ndajmu
Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi:
- uplynutim doby, na ktortl bola zmluva uzavreta,
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,
- pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran.

Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatela je tri mesiace a zalina plynit prvym diiom mesiaca
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena.

Prenajimatel’ mdZe ndjomnu zmluvu vypovedat len z ddvodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. 1 pism. a/ az
pismena g/ Ob¢ianskeho zakonnika.

Ak bol ndjom skonceni vypoved’ou podl’a § 711 ods. 1. pismena:

¢} ndjomca alebo ten, kto je €lenom jeho domadcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo siistavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych nijomnikov alebo vlastnikev bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré
mravy v dome,

d) nidjomca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh$i ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,

nijomca nema narok na bytovid nahradu. Narok na bytovii ndhradu ma len v tychto pripadoch pokial’ ide
o doévod osobitného zretela.



Po ukonéeni ndjmu je najomca povinny vratit predmet ndjmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajiicom
riadnemu uZivaniu predmetu najmu po€as trvania ndjomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opatnom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynalozené na opravy a prace
stvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VIII. Osobitné ustanovenia

V stlade s ustanovenim § 5 ods. 1 pism. e, vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja zo diia
07.12.2006 ¢. V-2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania, ndjomca uhradil finanént zébezpeku za
uzivanie predmetu ndjmu vo vySke Sest’ mesa¢nych najmov, t. j. 678,- € (slovom Sest’stosedemdesiatosem
eur), ktora bude sluzit' na uhradu dlzného najomného, thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu a nakladov, za
pripadné poSkodenie predmetu ndjmu zo strany najomcu a oséb Zijicich s nim v spoloénej domécnosti az do
Uplného vyderpania. Finanénd zabezpeka viak musi byt ndjomcom nasledne doplnena do pdvodnej vysky, a to
najneskor do 90 dni odo dia vycerpania.

V pripade, Ze potas doby ndjmu nevznikne d6évod na pouzitie finantnej zdbezpeky na spldcanie nijomného,
thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poskodenie predmetu najmu,
prenajimatel vrati finan¢nu zabezpeku najomcovi v plnej vyske najneskér do 30 dni od skon¢enia najmu. Pri
pouziti finan¢nej zabezpeky na dizne Ghrady vrati najomeovi finanént zabezpeku zniZenl o pouZitll sumu.

IX. Zavereéné ustanovenia

Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme, ostatné prava
a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a d’alsich vieobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzujui, Ze sa na tomto pravnom tkone dohodli dobrovolrne,
ze prejav ich vole je slobodny, vaZny, urdity a zrozumitel'ny, a Ze st na pravne ukony plne spdsobili, a kedze
znenie tejto zmluvy je v plnom stlade sich prejavenou volou, tito na znak sithlasu dnesného diia po jej
precitan{ vlastnoruéne podpisuju.

Néjomeca svojim podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 7 ods. 10 zakona &. 428/2002 Z .z.
o ochrane osobnych udajov svoj suhlas so spracovanim svojich osobnych tdajov prenajimatefom na ugely
suvisiace s ndgjomnym vztahom a sthlasi so zverejnenim svojho mena a osobnych tGdajov ako pripadného
dlznika obce v pripade nezaplateného najomného za viac ako 2 mesiace.

Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5a zakona &. 211/2000 Z. z.
oslobodnom pristupe k informaciam a o zmene adoplneni niektorych zdkonov na webovej stranke obce
Zitavany.

V Zitavanoch, dia: 16.12.2021

Prenajimatel’ { «/ Néjomea 1.

Néajomea 2.

Prilohy:

1. Evidenény list

2. Vypocet platieb ndjomného a sluzieb



Najomna zmluva ¢. 1599/2021

Priloha ¢. 1

. 4 I 4 .
Evidencny list
pre vypocet thrady za uZivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z 23. aprila 2008, ¢. 01/R/2008

Meno uZivatel'a bytu: Magdaléna Jenisov4, Radoslav Ci¢mis Cislo bytu: 1
Datum narodenia: Kategoria: 2-izbovy
Adresa trvalého pobytu: Kamenns 850/15, Zitavany Poschodie: prizemie
Udaje o spolubyvajticich osobach
p.¢. | Meno a priezvisko Ditum narodenia | Pomer Poznamka

k uzivatelovi bytu
1 Magdaléna Jenisova uzivatel
2 Radoslav Ci¢mid uzivatel
3 Simon Jenis syn
4
5
6
7
Popis bytu
Miestnost’ Podlahova plocha v m2 Podlahova plocha spolu v m2
1. izba 13,75
2. izba 13,28
3. izba -
Kuchyiia 15,94
Predsieit 5,69
Kupeliia 2,96
Komora 2,17
WwC 1,69

55,48
Spolu vymera bytu v m2
Najom bytu za mesiac

Suma v EURO
Néjomné za byt 113,-
Fond oprév a Gdrzby 22,-
Vodné a stoéné  6,- €/0soba/mesiac:  pocet 0sdb: 3 18,-
Elekirickd energia spolo¢nych priestorov — zaloha (schodiste) 1,-
Mesaéné najomné spolu 154,-
Zibezpeka
Vklad Uhradena dia Suma v Euro
zabezpeka 1.1.2013 113,- € x 6 mes. = 678,- €
V Zitavanoch, difa: 16.12.2021 P
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Prenajimatel’ NEJomea. ...copdlvicnninnin] SN NN e




Najomna zmluva €. [55° Priloha¢. 2
Vypocet platieb ndjomného a sluZieb Platobny predpis — danovy doklad
Prenajimatel’: Obec Zitavany, Kategoria bytu: 2-izbovy

Sportova 5, 951 97 Zitavany, Poschodie: prizemie

1CO: 37869451
Cislo Gi¢tu: 7142700004 / 5600

Néjomca: Magdaléna Jenisovd, Radoslav Ci¢mi3

Prima banka Slovensko, a.s. Kamenné 850/15, 951 97 Zitavany

Splatkovy kalendar platf od: 1.1.2019

Forma thrady: PP

Deti splatnosti:

do 15. diia prislusného mesiaca

Déatum dariovej povinnosti:

jé posledny deii prislu§ného mesiaca

Deii vystavenia dokladu: 10.12.2018

Variabilny symbol: 357512012

Oznadenie dodavky VEUR Zmeny odo dna
Najomné za uzivanie bytu 113,-

Fond oprav a tudrzby 22.-

Vodné a stoéné:  6,- €/osoba/mesiac 18,-

Elektricka energia spolo¢nych priestorov 1,-

Celkova mesa¢nd dhrada ndjomného a 154,-

sluzieb

V Zitavanoch, diia:  16.12.2021

Vypracoval: Henrieta Herdova
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Najomca

[

Stefan Borkovid
Starosta obce . .\ -

Néjomea je povinny uhradzat’ mesaéné ndjomné a sluzby do 15-teho diia prislu$ného mesiaca.




